Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Stadt Waltrop
vom 28.06.1993

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Anlage |
Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. 1990 II. S. 885, 1122) und der 88 4 und
28 Abs. 1 Satz 2 lit. g der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.05.1991 (GV NW S. 214) hat der Rat der Stadt Waltrop
in seiner Sitzung am 24.06.1993 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir die erstmalige
Herstellung von ErschlielBungsanlagen erhebt die Stadt Waltrop ErschlieBungsbeitrage
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:
1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundsticken dienen

a) mit Ausnahme von solchen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
an denen eine Bebauung zulassig ist

aa) bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

ab) mit bis zu drei oder vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

ac) mit mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie

beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,
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(2)

@)

(4)

b)

ba)

bb)

in Kern-, Gewerbe und Industriegebieten

mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist,

mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zulassig ist.

2. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

3. Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB) mit einer Breite bis zu 21 m,

4. Parkflachen

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 und 3 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

soweit sie nicht Bestandteile der in Ziff. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige
Parkflachen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

5. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Ziff. 1 bis 3 sind bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind (selbstandige Grinanlagen) bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstucke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs.
1 und 3 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 3 m. Das gleiche
gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen

Verkehrsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte

Verkehrsanlage die groR3te Breite.

In unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1

Ziff. 1 nach dem tUberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Die in Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.



§3

Art der Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten

ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwandes.

1)

(2)

(3)

§5
Verteilung des umlageféhigen Erschlielfungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsge-
biet) nach deren Flachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art und Malf3
berucksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

a)

b)

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, fur die
eine bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung festgesetzt ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die notwendigen Festsetzungen
nicht enthalt:

die tatséchliche Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieRungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstiickes.

Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstlckstiefe maf3dgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstulicksteile, die lediglich die wegeméaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundsttickstiefe unbertcksichtigt.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die
Grundsttcksflache mit einem v.H.-Satz angesetzt, der sich auf folgende Werte
belauft:

a)
b)

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 130 v.H.



c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
d) Dbeivier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 160 v.H.
e) beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 170 v.H.



(4)

(5)

Abweichend von Absatz 3 wird die Grundstiicksflache von Grundstticken in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit folgenden v.H.-Satzen angesetzt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 170 v.H.
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 230 v.H.
c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit 270 v.H.
d) Dbeivier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 290 v.H.
e) beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 310 v.H.

Entsprechendes gilt bei Grundstticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
vorhanden oder zuldssig ist.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich nutzbar sind, aber in einer der
baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibéader, Friedhtfe, Sportanlagen) werden mit
50 v.H. ihrer Grundstticksflache angesetzt.

FUr Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden,

c) ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzulassige HoOhe geteilt durch 2,75, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehthe tberschritten
wird.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung
sind, werden hinzugerechnet, wenn sie tUberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

Dies gilt entsprechend, wen ein Bebauungsplan sich in der Aufstellung befindet
und 8 33 BauGB Anwendung gefunden hat.



(6)

(7)

(8)

(1)

)

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschol3 zulassig oder im Einzelfall
genehmigt, so ist jeweils die hohere Geschol3zahl anzusetzen.

FUr Grundsticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
fur Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der néheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Wenn Gebiete als Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiete im Sinne der
Baunutzungsverordnung anzusehen sind, gilt 8 5 Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.
Hinzugerechnet werden auf3erdem Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im
Sinne der Baunutzungsverordnung sind, die aber Uberwiegend gewerblich,
industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Grundstticke, fir die eine Nutzung ohne Bebauung vorhanden oder im
Bebauungsplan festgesetzt ist, werden wie Grundsticke mit eingeschossiger
Bebauung behandelt.

Ist fir Grundstiicke im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt, werden diese wie Grundstiicke mit eingeschossiger Bebauung in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten behandelt.

86
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

Bei Grundstucken, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache bei

Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht:



a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie flr
uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,



(3)

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und ErschlieRungsbeitrage fiur weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dal’ sich der Beitrag fiir ein
anderes Grundstiick des Abrechnungsgebietes um mehr als 50 % erhoht,

d) wenn das Grundstick wegen der gemeinsamen Ermittlung des zu
verteilenden  ErschlieBungsaufwandes fur alle das  Grundstick
erschlieenden Anlagen nur einmal zu berlcksichtigen ist (§ 131 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

Wird ein Grundstick von mehreren Abschnitten einer Erschlieungsanlage
erschlossen, so ist das Grundstiick rechnerisch im Verhaltnis der Frontlangen zu
teilen. Die sich daraus ergebenden Teilflachen sind bei der Abrechnung des
jeweiligen Abschnittes nur einmal zu bertcksichtigen.

87
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann ftr

PN PRE

© o NoeWv;

10.

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Ful3gangerbereichen
und Verkehrsanlagen gem. § 2 Abs. 1 Ziff. 2,
die Radwege zusammen oder einzeln,

die Gehwege zusammen oder einzeln,

die unselbsténdigen Parkflachen,

die unselbstandigen Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen

gesondert und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden, sobald
die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im
Einzelfall.



§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist und
diese mit betriebsfertigen Entwésserungs- und Beleuchtungsanlagen
ausgestattet sind und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise befestigt sind.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und

b) diese gartnerisch gestaltet sind.

(3) Verkehrsberuhigte Bereiche (Mischflachen) sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) siein den befestigten Teilen entsprechend Absatz 1 hergestellt und

b) in den unbefestigten Teilen entsprechend Absatz 2 gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im Einzelfall Art und Umfang,
Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlielBungsaufwandes durch Satzung geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im
vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben (8 133 Abs. 3 BauGB).
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§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsantrag bemif3t sich

nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermitteinden
Erschlieldungsbeitrages.

8§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 08.10.1985 aul3er Kratft.

Die Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Stadt Waltrop wird
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
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Es wird darauf hingewiesen, daf? eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehilt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal? 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Sastzungsbeschluf? vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gertigt und dabei

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Waltrop, den 28.06.1993

Minzner

Blrgermeister



