Satzung vom 15. Dez. 2014 der Stadt Recklinghausen  zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen fur AusgleichsmafRnahmen nach Baugeset zbuch (Kostenerstattungssat-
zung)

Aufgrund 88 7, 41 Abs. 1 Buchstabe f) und i) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV NRW S. 878) und
des 8§ 135 c Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.
954) hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 01. Dezember 2014 folgende Satzung zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetragen fiir AusgleichsmafRnahmen nach Baugesetzbuch be-
schlossen:

§1
Gegenstand der Satzung

(1) Die Stadt Recklinghausen erhebt Kostenerstattungsbetrage fiur die Durchfiihrung von Aus-
gleichsmalRnahmen i.S. § 9 Abs. 1la BauGB nach den Bestimmungen des BauGB und nach
Mal3gabe dieser Satzung.

(2) Die Satzung findet Anwendung bei der Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen auf Grund-
lage von Bebauungspléanen oder Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

(3) Diese Satzung findet keine Anwendung bei der Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen
auf der Grundlage stadtebaulicher Vertrage gem. 8 11 und § 12 BauGB.

§2
Aufgabe

Die Stadt Recklinghausen erhebt Kostenerstattungsbetrdge, wenn sie die MaRnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle im Interesse und auf Kosten der Grundstiickseigentimerin/des
Grundstuckseigentimers oder der Vorhabentragerin/des Vorhabentragers bzw. der Erbbaube-
gunstigten/des Erbbaubegtnstigten durchfihrt.

§3
Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fir die Durchfiihrung aller AusgleichsmafRnahmen, die nach
§ 9 Abs. 1 a BauGB den Eingriffsgrundstiicken ganz oder teilweise zugeordnet sind.

(2) Die Kosten der Durchfiihrung umfassen
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir AusgleichsmaflZnahmen,

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermodgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung und

3. die Planung und die Herstellung der Ausgleichsmalinahmen einschliel3lich der Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege vom urspriinglichen bis zum angestrebten (Ziel-)
Zustand.



Die Kosten der dauerhaften Unterhaltung und Pflege nach der In-Wert-Setzung und
die Kosten der Wirkungskontrollen sind hiervon abzugrenzen.

(3) Die Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen ergibt sich aus den Darstellungen und Fest-
setzungen im Bebauungsplan selbst bzw. einem anderen Bebauungsplan in Verbindung mit
Okologischen Fachbeitragen und den entsprechenden MafRnahmenbléattern sowie den in der An-
lage 1 enthaltenen Grundsatzen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdénnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Malinahmen zur Aus-
gestaltung der Ausgleichsmalinahmen auf von der Stadt Recklinghausen bereit gestellten Fla-
chen getroffen werden.

Die Anlage ,Grundsétze fir die Ausgestaltung von AusgleichsmalRnahmen® ist Bestandteil die-
ser Satzung.

§4
Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

(1) Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt. § 4 Abs. 2
bleibt davon unberuhrt.

(2) Fur festgelegte und fur kinftige Ausgleichsflachen-Pools erfolgt die Kostenermittlung geman
§ 135 ¢ Nr. 3 BauGB i.V.m. 8§ 130 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach Einheitssatzen in Euro pro Wert-
punkt oder Euro pro m2-Ausgleichsflache. Fir jeden Ausgleichsflachen-Pool wird der Einheits-
satz anhand der tatsachlichen Kosten berechnet. Zur Ermittlung der erstattungsféahigen Kosten
wird das Ausgleichsdefizit (fehlende Okopunkte) mit dem Einheitssatz des jeweiligen Aus-
gleichsflachen-Pools multipliziert.

§5
Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

(1) Die nach den 88 3 und 4 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordneten Grundstiicke nach Mafl3gabe der zulassigen Grundflache (8 19 Abs. 1, Abs. 2
und Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verteilt. Der Kostenerstattungsbetrag fir ein Grundstiick wird wie
folgt ermittelt:

Ist keine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) zur Ermittlung der Grundflache festgesetzt, wird die
Uberbaubare Grundsticksflache zugrunde gelegt.

(2) Bei Fehlen der Voraussetzungen aus den Satzen 1 und 2 wird die zu erwartende
versiegelbare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache bertcksichtigt.

Gesamtkosten der AusgleichsmalRnahmen
Zulassige Grundflache im gesamten Eingriffsgebiet *

=Kostenerstattungsbetrag in € pro m2 Baugrund
stUcksflache

*(GRZ + 50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) X (Summe aller Baugrundstiicksflachen)

Kostenerstattungsbetrag fiir das Baugrundstiick (Eingriffsgrundstiick)
Kostenerstattungsbetrag in € pro m2 Baugrundflache X zulassiger Grundflache*

* zulassige Grundflache = (GRZ einschlieRlich 50% Uberschreitung) X Baugrundstiicksflache




§6
Kostenerstattungspflichtiger

Kostenerstattungspflichtig ist die Eigentimerin / der Eigentiimer oder die / der Erbbauberechtig-
te oder die Vorhabentragerin / der Vorhabentrager des zugeordneten Eingriffsgrundstiicks zum
Zeitpunkt der Bekanntgabe des Kostenerstattungsbescheides.

§7
Heranziehung und Félligkeit der Kostenerstattungsbe trdge und Vorausleistungen

(1) Die Kostenerstattungspflicht entsteht, sobald die nach § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriffs-
grundstiick zugeordneten Ausgleichsmalinahmen hergestellt sind. Der Kostenerstattungspflicht-
ige wird durch schriftichen Bescheid zur Kostenerstattung herangezogen. Der Kostenerstat-
tungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(2) Ist die Kostenerstattungspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden, erhebt
die Stadt Recklinghausen nach Maf3gabe des § 135c Nr. 5 BauGB Vorausleistungen auf den
Kostenerstattungsbetrag, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich
oder gewerblich genutzt werden kénnen. Die Hohe der Vorausleistung bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich zu zahlenden Kostenerstattungsbetrages. Der Vorausleistungspflichti-
ge wird durch schriftichen Bescheid zur Zahlung herangezogen. Der Vorausleistungsbetrag
wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

8 8 Ablose

(1) Der Kostenerstattungsbetrag kann vor Entstehung der Erstattungspflicht im Ganzen durch
Vertrag zwischen dem Beitragspflichtigen und der Stadt abgelést werden. Die Ablésung erfolgt
durch Zahlung eines Ablosebetrages. Ist der Ablésevertrag abgeschlossen, sind Nachforderun-
gen seitens der Stadt und Ruckforderungen seitens des Abléseberechtigten ausgeschlossen.

(2) Abléseberechtigt sind Kostenerstattungspflichtige nach § 6 zum Zeitpunkt des Abschlusses
der Vereinbarung.

(3) Die Ablosung kann vom Abldseberechtigten schriftlich beantragt werden oder von der Stadt
angeboten werden. Wird dem Antrag stattgegeben, ist der Abldsebetrag vertraglich festzulegen.
Dabei bemisst sich die Hohe des Abldsebetrages nach der voraussichtlichen Hohe des zu er-
wartenden endgultigen Kostenerstattungsbetrages.

89
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a — 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) der
Stadt Recklinghausen vom 05. Juli 2010 aul3er Kraft.



Anlage 1 (zur Satzung)

Grundsatze fur die Ausgestaltung von Ausgleichsmafin ahmen gem. 8§ 3 Abs. 3 der Kos-
tenerstattungssatzung

1.

11

1.2

1.2

1.4

Anpflanzung / Aussaat von standortheimischen Geh Olzen, Krautern und Grasern

Anpflanzung von Einzelbaumen / StralRenbaumen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baum-
scheibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre
Anpflanzung von Gehdélzen, freiwachsenden Hecken und Waldmanteln
- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN

18915

- Anpflanzung von Baumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100,
100/150 hoch

- Je 100 gm je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher
- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Anlage standortgerechter Walder

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
3500 Stiick je ha, Pflanzen 3 - 5jahrig, Hoéhe 80 - 120 cm

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Schaffung von Streuobstwiesen

- Schaffung gulnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN
18915

- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen und Befestigung der Baume

- je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12

- Einsaat Gras-/Krautermischung

- Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

1.5 Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN
18915



2.1

2.2

2.3

3.1

3.4

- Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moglichst aus autochthonem Saatgut

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre
Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen
Herstellung von Stillgewassern

- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes

Anpflanzung standortheimischer Pflanzen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre
Renaturierung von Still- und Fliel3gewassern

- Offenlegung und Ruckbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau natirlicher Baustoffe unter Berticksichtigung ingenieur-
biologischer Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen
- Entschlammung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre
Maflinahmen zur Extensivierung
Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griinland in Acker- und Grinlandbrache

Nutzungsaufgabe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Umwandlung von Acker in Ruderalflur

ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griindland

Bodenvorbereitung ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
Einsaat von Wiesengrasern und Krautern

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Méhguts

bei Feuchtgrinland Rickbau von EntwasserungsmafRhahmen
Umwandlung von intensivem Griinland in extensiv genutztes Grinland

- Nutzungsreduzierung
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



Anlage 2 (zur Satzung)

Leitlinien bei der Anwendung der Kostenerstattungss atzung fur Ausgleichsmafinahmen
nach Baugesetzbuch bzw. bei stadtebaulichen Vertrdg en gem. 8 11 und § 12 BauGB

1.

Kostenerstattungssatzung gem. 135 a- ¢ BauGB

Die Kostenerstattungssatzung kommt grundsatzlich bei AusgleichsmalRnahmen in ein-
griffsrelevanten Bebauungsplénen (8 30 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB) und Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit Bindung der AusgleichsmafRnahmen durch Sammel-
zuordnung (8 135 a BauGB) an die Eingriffsbereiche zur Anwendung. Dies gilt auch fur
die Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Kostenzusammenstellung
Der Umfang der erstattungsfahigen Kosten ergibt sich aus § 3 der Kostenerstattungssat-
zung in Verbindung mit der Anlage zur Satzung ,Grundsatze fur die Ausgestaltung von
Ausgleichsmalinahmen®.

Stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB

In nachfolgenden Fallen ist vorrangig der Abschluss von stadtebaulichen Vertragen zu
prufen:

1. Bei bis zu 10 beteiligten Grundstiickseigentimern (Eingriffsverursacher) ,einzel-
fallbezogen®,

2. bei Bebauungsplanen, die durch Bauwerbervertrage an einen Projektentwickler
gekoppelt sind und

3. bei umlegungsrelevanten Bebauungspléanen (in Abstimmung mit dem Umle-
gungsausschuss und in Bezug auf die Alteigentimer).

Kostenzusammenstellung

Der Umfang der erstattungsféahigen Kosten wird entsprechend § 3 der Kostenerstat-
tungssatzung in Verbindung mit der Anlage zur Satzung ,Grundsétze fur die Ausgestal-
tung von AusgleichsmalRnahmen® ermittelt und umfasst zusatzlich die Kosten der lang-
fristigen Unterhaltungspflege. Die Kapitalisierung der Unterhaltungspflege erfolgt tber
einen Zeitraum von 25 Jahren (,eine 6kologische Generation). Ausgehend vom ersten
Fall der vertraglich geregelten Refinanzierung von Unterhaltungspflegekosten mit einer
Abzinsung i.H.v. 4 % werden diese zukiinftig unter Bezug auf den aktuellen, von der
Bundesbank veroffentlichten Basiszinssatz (derzeit 2,7% - Stand seit Januar 2007) mit
einem Zuschlag von 1,3% abgezinst. Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes zur
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ist zu Grunde zu le-
gen.

Hinweis:

Die stadtebaulichen Vertrdge gem. § 11 BauGB miissen vor der offentlichen Auslegung
der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB geschlossen worden sein. Der Abschluss
stadtebaulicher Vertrdge im Zusammenhang mit 6kologischen AusgleichsmalRhahmen
bedarf nicht der Zustimmung des Rates (einfaches Verwaltungshandeln).

Durchfuhrungsvertrdge gem. § 12 BauGB
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan — vorhabenbezog  ener Bebauungsplan

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB wird der Vorhabenstrager durch Abschluss eines Durchfih-
rungsvertrages zur Ubernahme aller durch das Satzungsverfahren des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes entstehenden Kosten verpflichtet.



Kostenzusammenstellung

Der Umfang der erstattungsféahigen Kosten wird entsprechend § 3 der Kostenerstat-
tungssatzung in Verbindung mit der Anlage zur Satzung ,Grundsétze fur die Ausgestal-
tung von AusgleichsmalRnahmen® ermittelt und umfasst zusatzlich die Kosten der lang-
fristigen Unterhaltungspflege (z.Zt. - Kosten auf 25 Jahre kapitalisiert und einem Zu-
schlag von 1,3 % auf den jeweils gliltigen Basiszinssatz (derzeit 2,7 %, Stand seit Janu-
ar 2007) abgezinst (vgl. Ausfiihrungen unter Nr. 2).

Hinweis:

Der Durchfihrungsvertrag muss vor dem Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB geschlossen worden sein. Hierzu bedarf es der Zu-
stimmung des Rates.

Umsetzung der MaBnahmen bei Vertragen gem. § 11 und § 12 BauGB

Fiur die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen und zur Sicherung der Flachen fur Aus-

gleichsmalRnahmen sind, unabhéngig von den Eigentumsverhdltnissen, folgende Vor-

gaben als Verpflichtung der Vorhabentrager in die Vertrage aufzunehmen:

a) Nachweis der Verfiigbarkeit der Ausgleichsflachen (Vorlage von Grundbuchauszi-
gen, langjahrigen Pachtvertrdgen — 30 Jahre -, Einverstandniserklarung der Eigen-

timer etc.),

b) Erstellung von Grunordnungsplanen mit entsprechenden MalRnahmenblattern zur
Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen,

c) Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahmen durch qualifizierte Fachunternehmen,

d) Abstimmung zu a) bis c¢) mit den zustandigen Fachbereichen der Stadtverwaltung,

e) Eintragung von Baulasten zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen,
dies gilt auch fir die durch Planungsrecht festgesetzten Ausgleichsflachen sowie fir

sonstige Ausgleichsflachen im Eigentum der Stadt und

f) die Vorlage von Bankbirgschaften zur Sicherung der Kostendeckung bei Durchfiih-
rung der AusgleichsmaRRnahmen durch die Stadt Recklinghausen.



