TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1
Im Gewerbegebiet GE: = ist die in §8 (3) Nr 3 BauNVO aufgefuhrte ausnahmsweise
Nutzung Vergnugungsstatten- nicht Bestandieil deses Bebauungsplanes und som
gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO nicht zulassig

1.7 ¢

Im Gewerbegebiet GE: ¢ sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8(2) Nr 1 BauNVO
sowie Tankstellen und Anlagen fur sporthche Zwecke nach § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVvo gem
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig Ausnahmsweise zulassig gem § 1 (5) BauNVO sind Anlagen
fur sportliche Zwecke gem § 8 (2) Nr 4 BauNVO »

Vom vorgenannten Ausschluss ausgenommen sind gem. § 1 (9) BauNVO sowie §1(10)
BauNVO die unter Punkt 1.1.1 genannten Nutzungen (abschiefende Aufhstung!

Diese bieiben nach der Mafigabe hrer textiichen Festsetzung in den jeweils bezeichneten
Gewerbegebieten rulassig

= dmﬂs__m susschiieflich Im Gewerbegehlet GE 1 u. 2 Tanksisllen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO,

1

Sonstiger Einzelhandel ist nur ausnahmsweise zulassig. wenn er in funktioneller

Verbindung und direkter raumlic hey Zuordnung mit einem Handwerksbetrieb gefuhirt wird
oder wegen seines besonderen Sortimentes oder seiner besonderen Vertriebsform
verbunden mit gewerbetypischem Storungsgrad dem Gewerbegebie! Zugeordnet werten
muss (2 B Lagerung und Handel mit Futterm itteln Getranken Holz ua ) Voraussetzung fur
die Gewahrung einer Ausnahme ist daf keine schadlichen Auswirkungen auf die
Entwickiung zentraier Versorgungsbereiche in der Gemainde entstehen (§ 11 Abs 3 BauNvD)

1.2

Im Gewerbegebiet GE«a sind Tankstelien KfzWaschanlagen gem § 1 (4) BauNvO
ausnahmsweise 20lass1g. wenn sie in funktioneller Verbindung und direkter raumlichier
Zuordnung mit einem Produktionsbetrieb stehen und ausschhiefliich tur diesen Betrieb
genulz! werden

2

Die Abstande zu Wohngebieten sind durch eine Abstandslinie - O—OQ mit
entsprechender Entfernungsangabe in- m- gekennzeichnet

Ausnahmsweise konnen Betriebe oder Betriebsteile der nachsthoheren Abstandszone in
dem gekennzeic hneten Abstandsraum zugelassen werden. wenn «m Einzeltall
nachgewiesen wird. dafl der Immissionsschutz sichergestelit 1st

3

Im Mischgetse! MI* sind Betriebe im Sinne des §6(2) Nr B BauNVO asufgetubrien
Nutzungen Vergnugungsstatien- nicht Bestandte | dieses Bebauungsplanes und somu
gem § 1(6) Nt & BauNVO nicht 2ulassig

31
Im Mischgetret MI® sind Betriebe im Sinne des §6(2) Nr 2 6 und 7 BauNvO gem §1¢(5
BauNVO nicht zulassig

4

Die Erdgeschosstuibodenoberflache der Neubauten darf nicht hoher als 0 5m uber de+
zZugeordneten offenthchen ErschhieBungsanlage - gemessen auf der Straflenbegrenzungs
linie- liegen

5

In der abweichenden Bauweise -a- konnen Innernalb der uberbaubaren Grundstucksfiachen
Gebaude ohne Abstand zur seitlichen Grundstucksgrenze errichte! werden Be:
bestehender Grenzbebauung gilt fur diese Grenzen die geschiossene Bauweise Im
Einvernehmen zwischen den Nachbarn kann beidersetts der Grundstucksgrenze mit
beliebigem Abstand gebaut werden wenn die fur beide Vorhaben erforderiicher
Abstandsflachen insgesam! eingehalten werden Fur die Ubernahme von Abstandshac her
in Folge benachbarter Bebauung auf dem eigenen Grundstuck gilt § 7 aer

Bauordnung Nordrhein-Westtalen (BauO Nw)

6

Oie maximale zulassge Traufhohe im Gewerbegetret betragt 105 m Die Trauthohe 5t cer
lotrechte Abstand 2wischen der naturic hen Gelandeoberflache und der vertikalen Schnit
kante von AuRenwand und Dachhaut

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Autlagen der Ewmu.m_wn...:_uoou.m_os!o_a:::a sind tur alle Flachen innerhalb des i
Bebauungsplan nachrichtlich dargesteliten Wasserschutzgebistss one 21 beachten

8 Nicht uberbaubare Grundstucksfiachen gem §5(1) 2 BauGB

B.1.1 entfalit

8 1.2 Steliplatze und Zufahrien

Im Mischgebiet MI® sind Garagen. uberdachte Steliplatze ynd Stellpiatze nur snerhalb
der uberbaubaren Flachen Zulassig

Ausnahmsweise konnen vorgenannte bauliche Anlagen im Mischgetiel in den seitfichen
Abstandsflachen zugelassen werden

8.13 Einfriedung Festsetzungen gem § 9(4) BauGB 1 Vm § 86 Baul Nw

Eine transparente {durchsichlige und fur Kieintiere durchiassige) Einfriedung de

Grundstucke ist zulassig

An der Geltungsbereichsgrenze sind Einfriedungen nur als niedrige Hecken zulassig. Ausnahmen
sind aus Sicherheits - und schallschutztechnischen Grinden moglich,

Fur die Anpllanzung von Hecken wird die Verwendung tolgender Anten emptohien

Hainbuche (Carpinus betulus| Eibe (Taxus baccata)
Weidom (Crataegus monogyna) Rotbuc be (Fagus syivatica)
Liguster (Ligustrum vulgare) Feidaharn (Acer campestre)

614 Entwasserung

Das auf den Dachflachen alier baulichen Anlagen anfaliende Nwederschlagswasser 181 guf
den Grundstucken zu sammeln und der offentiichen Regenwasserkanalsation suzufuhiren
Die Spexcherung des Niederschlagswassers auf den Grundstucken und die Verwendung als
Brauchwasser (2 B zur Bewasserung der Freianiagen bzw 2ur Speisung von Teichanlagen
18t zulassig

Fur die Realisierung der Mainahmen ist eine gesondene Entwasserungsplanung zu
erstellen. die im Rahmen der Baugenehmigung und/oder des wasserrechthichen Vertatirens
u prufen ist

w&&n:; Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind nicht zulassig

8.2 Verkehrsflachen gem § 9(1) 11 BauGR

8 2 1 StraRenverkehrsflache

Die geplanten Verkehrsfiachen inkl St und Zufahrien auf Privatgrundstticken sind zu versiegeln
und an den Regenwasserkanal anzuschliefien

Die Richtlinien fir bautechnische Mafinahmen an den Strafien in Wassergewinnungsgebieten
(RiStWaG) fur eine Wasser undurchiassige Bauweise werden beachtet.

8 3 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonsbigen Bepflaniungen gem § S(1) 284 RauisH

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten Ausgefallens PRanzen sind umgehend
glewchwertig ru ersetzen

Es sind die Arten aus der nachfalgenden Liste ru verwenden

Standorts hemische (bodenstandige) Geholze (rundgerust der Plianzung, rd BO%

Grofikronige Baume Grofistraucher

Rotbuche # (Fagus sylvatica) Hulse/Stechpalime & hex aguilolmm

Stieleche & (Quercus roburj Weilldom {Crataegus axya

Esche * (Fraxinus exelsion) cantha u monogyna
Grauwe e (Sahe cinersn

Mitteikronige Baume Mittelgrofie Strauches

Sandbirke # {Betula pendula) Brompeere & Rubus truticosus
Eberesche # (Sorbus aucuparial Himbeere # IRubus wiaeus
Salweide "i# {Salix caprea) Kratzbeere Rubus caesius)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hunasrose Rosa caninag
Vogelkirsche (Prunus avium) Faulbaum @ (Rhamnus frangula)
Schwarzerle {Alnus giutinos a) Walageinhiart {Lomcera
DET iy men wim
Kieinkronige Baume
Wildobstigeholz e Haseinul Coryius avellana
Schishe IPrunus spings al
Bluthartriege! (Lomus sanguinea
Klemstrauche:

bodendeck ene Vildiosen

Oie in dee Liste mit (7) gekennzeichnemwn Arten sind insbesanders be.
gewasserbegieitenden Anpfianzungen und auf feuc hteren Stando: ten fu vermender

Die in der Liste mit (9 gekennzeichneten Arten sind insbesondere bei Anptlanzungen aut
Boschungen und trockenen Standorten > u verwenden

8 3.1 Anpflanzen von Geholzstreifen

Aufden im Bebauungsplan mit (H) gekennzeichneten Flachen st ¢ne Bephlanzung gem
Punkt 1 2 (freiwachsende Hecken) des Anhangs zur Satzung zur £ rhebung von Kasten
ersattungsbeitragen der Stadt Haltern nach §8a Bundesnaturschutzgeset: [BNASchG
vom 15 Juli 1998 durchzufuhren £s sing Pflanzenarten der Liste unter Punkt 8 3

zu pilanzen

8.3 2 Anpflanzen von Gehoizflachen

Aufden im Bebauungsplan mit (W) gekennzeichneten Flachen st aul mindestens 7 5% e
Gesamtflache ein standortgerechter Wald gemaf den Punkten 1 2 (Wandmante!) ung 1 3
(Anlage standortgerechier Waider) des Anhangs zur Satzung zur £ rhebung von
Hostenerstattungsbenragen nach § Ba Bundesnaturschutzgesets (BNtSch Gl vom 15 Jul
1986 anzupfianzen Es ist die Artenhiste unter Punkt 8 3 anzuwenagen

8.3 3 Fassadenbegrunung von baulichen Anlagen gem §9 (4) Haul v m § B5 Baull N
Mindestens 10% der geschiossenen Fassadenteiie der bauli 1 - lagen und mindestens

50% der geschlossenen f assadenteile der baulichen Neben
oder rankenden Pllanzen 2y begrunen Je zwer Meter Wandia

] Mt s -.u___:rw...:_'i
tmindesiens 1 PARan

Zu setzen
Beigenehmigten Ausnahmen sing als Ersalz je ermittelter P+ tut
—.mmuuao:vﬂuq::c:a mindestens ein grofler und ein mittelgr o St aeman e

Arteniiste (Pkt 8 3) aut dem Grundstuck zu plianzen
Zur Begrunung der Fassaden und F assadenteile sind Arten

verwenaen

achiaigenden Liste »

Suawande (blattabwerfend sommergrun) West-und “ordwande immerngryn

Akebie tAkebia guinata) Kiemerspinoe sty gyl I WCnymus Tom Mol ane
(Schlinger m Kietemiite Vi PRIk ST | iy

Waldre be (Clemats vitalba) et e bl ta
(Ranker mul Kietlerniite) Fley (Hedera ngfix

Jelangenelieber (Lonicera caprifolium [Wettzeth ietterer
(Schlinger mut Kietterhlie Wieanerriite

Wilder Wein” (Parthenocissus Heckenkirsens [ omcera menry
CP:ECR*Q-W ..maﬁ——ﬂ_ﬁq:_ ! SCNLITWgss e & e tinite
iWurzelkielteres anne
Kletterhite) Osrwanoe

Wilder Wein® Parthenocissus € nach orl Sityation sommergt un oder o er )
Tnicuspidata "Velthohl Ak etie tAkebia quinagta
Wurzetkietterer ohne [SORIWREIgIur SUnBnger it Bt Hitt
Kletterhte

Knotench (Polygonum sub | Efeu (Hegdera neli
(Schinger mit Kletteonite tmmergrun Wurzelkletterer obine W ilegter vy

Blauregen (Wisteria sinenss) nnoterich Polygonum sut

(Ranker mit Kiletterhife) ISOUMI TGTUD . SChlinger i Kisttemiits

"} Fur grofie Wandtiacnen Jeeigng
834 Dachbeqgrunung von haulic hen Neberaniagen gem §9 (4 BauGR 1 v m & HA Bau') %

Flachdacher und flachgeneigte Dacher aller baubichin Anlagen soilten w emen Ums Vg
mindestens 75% der Dachflache mit sings dauernaften Dachbedrunung versehon wei jen ¢
werden Exlensivbegrunungen mit angepasster Gras. und Staudenvegemtion
Maoos-Sedum Begrunungen Sedum Moas Keaul Begrunungen Sedum ras H £
Begrunungen Gras Kraut Begrunungen ampfohien

835 Begrunung der nicht uberbauten Grundstuckstactie des Baugetreres

Samtliche unversiegell bleibenden Flachen der micht uberbauten Grundstuck sflac e ey
mit Ausnahme der Grundstucke fur die weillergehende Bestimmungen geiten dauerhubt
begrunen Auf den nicht versiegelten Flachen sind j¢ angefangene 400 qm Fiache mimmes
ein groBkromger Baum oder Swel mittelkronige oder v wer Rleinkronege Baume sowis e 3014
Strauch oder zwei mutelgroBe Straucher gemall der Atenhiste (Ext B ‘uophianger
Grundstucke deren Grundstuck streiraum kieiner ats 400 Qm sl sindt von der Fests s ooy
befreit Ausnahmsweise konnen ber einem § rfordernis der Verswgetunyg Sicht otwer bt tars
Flachen uberbaubare f lachen mit gleicher Mallgatwe begr unt ML

Grundsatzlich sind alie unversiegelt bleibenden Grundstuckefiachen aie ¢ CNISive Ve se
{Landschaftsrasen baw Gruntandansaat) anzuegen

836 Begrunung der Verkehrstiaeher

m__..:_m_.__.u der Verkentsstraflen st aut den im I...?.:..__.._c..h.;.._., M LA gekannreirbnete
beidseitig sowie aut den mit (8) gekennieichneten Bereich o st 3 et Steafle i
angefangene 14 m Stalleniange (gemessen s tor Straflenmitte! mundestens o i ur
O‘Q:c:o als Hochstamim mit einem Stammumtany von o lestens 7 B0y i 1178 b i
gemall der folgenden Artenliste 2., pfiye s e

Spitzahorn (Acer platanodes | Stielec he dUBEC S TObU
Bergahorn [AGer pseudoplmtanus)  Gemeine § scne Feminus oxeisw

Linde (Tiha div spec ) Baumhase! Qry iy wrna

Die Baume sind in F orm geschiossener Baumreihen bzw Alleen ader T UEIET st Hilou
von Plak pereic hen entsprechend dem Querschnim des Ste WWentaumes anzupfianzen B
strafien begleitenden Steliplatzen st je & Stellpiatze o Senkeec MUt 1e g urd e 2 St [LTVIN

n vmqw_s.wﬁﬂi.cac ein Baum zu phanzer

Fur die Anpfanzung der Einzetbaume it awe Anlage 2ur Satzung zur b mepun
:oﬂm:ﬁmsac:cac}:aﬁ.: nach § 6 a BNatSchi;

§a m«:.u:...___._ﬁ von Baumen und Stauchern ynd wonstigen Beofan T uRGEn gem &5 1) 2% Hau o1
8 4 1 Erhaltung einer Otsiwiess

Dhe Dbstwerde st min i fem Bewuchs ru erhalen und BT 20 i « aensiven Obste s
welterz ventwickeln una zu plegen Eine extensive Ny ung (2 B exténsive Vieidenutsung
Zulassig wenn die Obstbaume gegen Beschadigungen und Heentrsc Bugungen geschut
werden Abgestorbene Obstbaume s ind Adurch Neuanpflanzungen von Ot thau mr $ TR
ma:.@::e 10/12 ante. lokale Sorten mindestens in gleicher Stucksahl £ erseteen Fur de
.P:gh..r«c:o der [ inzelbaume gin dw b:..ﬂua. Sur Sarz unyg sur Erhebung
xoﬂa:ﬁorga::aoai:mca: nach § 8 a BNatSehd,

Eine Versiageiung der Flache st et rulassig

8 4 2 Erhaltung von Baumer

[ne 1m Bebauungsplan dargesteliten 2y erhaltenden HBaume enllang ges Froses<inn WG

biiden eine Allee die ais Gesamtiestand cuerhalten ist D Besertigung eines 2u erhaltena e
Baumes 5t nur aus Grunden der Verkehrssic herungsplhcht naen Prutung altersstiver
Mafinahmen (2 B baumc hirugische Mafinahmen) 2ulassig Als Ersats St sowen nieh
weltergehende. 7u beachiende Vorse hriften »um Schutr der Geholze GeNaueres bestimmas
umgenend ein Baum der glesw hen Arl pis Mo hstamm mit snem Stammanitang ¢
mindestens 20/ 25 cm in 1 m Hohe u pfianzen

B 5F lachen fur MaBnahmen zum Schutz 7us Pliege und 2ur Entwickiung von Natur und
Landschaft gem § 9 (1) 20 BauGSB

Vorhandener Geholzbestand ist zu erhallen und in die Maknahmen zum Schutz, sur Pllege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft u integrieren

Uie Flachen tur Mallnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind unter Beachtung der Festsetzung unter Punkt 8 31 auf mindestens 75% der
Gesamtfiache mit Geholzen gemaf der Artenliste (Pkt 8 3) zu bepflanzen so dass sich emne
qeschiossene, gestufte. waldartige Pllanzung mit bebuchteter Randzone ergibt Auf dem
verbleibenden Flachenantell sind weitere. offene Biotopstrukturen (2 8 Kiemnmgewasser
Feuchtmulden Sukzessionsflachen Staudensaume) gemaf des Anhangs zur Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattu ngsbetragen nach § Ba Bundesnaturschutzgesetz (BNatSc hG)
vom 15 Juli 1996 anzulegen

Eine dauerhafte Einfriedung der Flachen ist mit Ausnahme von Heckenpflanzungen micht
fulassig Fine Verswegelung der Flachen ist nichi Zulassiy

8 6 Gruntiachen gem §9 (1) 15 BauGB

'nden Gruntlachen (0) ist jeweils en durc ngangiger, offenthicher Fufl. und Radweg mit
Anbindung an die auleren, vorhandenen verkehrstlachen sowie an die innere £ rschlielung
des Gewerbeparkes anzulegen

Grunflachen sind, sowelt nicht weitere Festsetzungen genaueres bestimmen unter Schonung
vorhandener Geholze dauerhaft zu begrunen Je angefangene 400 gm Flache sind mindestens
ein grofikroniger Baum oder 2z wei mittelkronige ader vier kleinkronige Baume sowe e grofer
Strauch oder zwer mitteigrofle Straucher gemah der Arteniiste (Pkt B 3) zu pflanzen

Grundsatzhich sind alle unversiegell bleibenden Grunflachen als exiensive Wiese
{Landschaftsrasen bzw Grunlandansaat antulegen

Eine dauerhafte Eintriedung der affentlichen Gr unflachen ist mit Ausnahme vor
Heckenanpflanzungen micht Zulassig

Eine Versiegelung st soweil nicht wentere Fesisetzungen genaueres bestimmen nur tur de
Anlage von Geh. und Radwegen und Aufenthaltsbereichen sowie Unterhaltungspliegewegen in
Ut und wasserdurchiassiger Bauweise auferhalb der Wasserschutzzone 2ulissig

Es wird die Anwendung folgender Bauweisen empiohlen

Okoustene wassergebundene Decke Polymere Sandgemische Schotterrasen

%7 Ausglechsfunktionen

Die gemaf § 9 (1) 20 BauGH in Verbindung mit §9 (11 15 BauGB tesigesezten Flachen
ubernehmen Ausgleichsfunktionen urid werden allen Grundstucksflachen aufl denen Eingnffe
aufgrund der Bebauungsplantestsetzungen su erwarten sind. entsprechend zugeard net

1§ Ba (1) BNatSchG)

85% der festgesetzien Ausgieichsilachen werden den geplanten BaumaBnahmen

15% den geplanten Erschiiefly ngsanlagen rugeordnet

8.8 Im Bereich des Leitungsrechtes LHS und der nachrichtlichen Ubernahme HS mussen alle
Bodenbewegungen den zustandigen Amter (66 — Tiefbauamt und 66 — Baubetriebshof) gemeldet
und mit diesen abgestimm! werden

Der im Bebauungspian festgesetzte 3m Schutzstreifen zur Sicherung der Erdgasleitung ist von
Jeglicher Bebauung freizuhalten. GroBe Bodenauf- und ablrage ( > 0,20 m) sind nicht zulassig.
Der Schutzstreifen darf auch nicht mit Baumen bepflanzt werden Gleiches gilt fur das
Leitungsrecht Hauptsammler

8.9 Schallschutz

Aus schallschutztechnischer Sicht muss im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden,
dass z B. durch die Errichtung und Stellung baulicher Anlagen auf dem Verursachergrundstick
eine ausnahmsweise Zulassigkeit vor Betriebsleiterwohnungen nach §8 BauNVo auf benachbarten
Grundsticken unberthrt bleibt. Diese Festsefzung gilt ausschlielllich fir gewerbliche Grundsticke
innerhalb der Abstandszonierung > 300m.

9 HINWE IS

* 1 lheser Bebauungsplan besteht aus dem Planentwurt Biatt 1 und den Textlichen Hinweser
im Bebavungsplan (Anlage A 2 us Begrundung 10 Blatter)

1 & [he Satzung zur Erneb BN VOn Rostenerstattung sbeitragen nach §8a
Hundesnaturschutzgeset: (BNatSehG) vom 15 Juh 1996 st als Anlage den Textlichen
Hinwesen zum Bebauungsplan (Anlage A rur Beqrundung 10 Blattern Deigetugt

4 dim raumbichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind tedwerse sChweenige Lintergey i
enaltnisse vorhanden s aass pesondere Baulic he .:..;v::.:c.w. erdarderich werden kowines
Die erfotdediche Maf nahmen {2 3 besonders Lrundunigen undiode: bauliche Ay s ungen
sidd o Eingellall now b et ugan T.L:C:_-:_.:Q-_.__J MOV TG s L o e

10 AUFSTELLUNGSVERFAMREN

Dier Rat der Stadt Haltern hat am 22 02 200+ A
Einiettung der 2 Andarung fes Hetiauungsplanes
Nr 68 nach § 2 Abs 1 BauGi beschiossen

Haltern.den Q3 07 2001

gez sthmergal
tiurgermerster

Der Rat der Stadt Haitern hat am 22 02 2001 adct
§ 3 Abs 2 BauGH beshiossen die Anderung
nebst Begrundung fur die Dauer von 4 Jochen
oftentlich auszulegen

Haltern den 03 07 2047
Der Burgermeister | V

gez Kisk!
Techn Besgeordneter

Liese Bebauungsplananderung nebst Begrundung
hat nach § 3 Abs 2 BauGE fur die Dauer von 4
Wachen in der Zeit vom 08 03 2001 tis0S 04 200 1
enschhellich zu jedermanns Einsicht ofentlich
ausgelegen

Hallern den 0307 2001
Der Burgermeister | v

ger Kisk:
fechn Beigeordnster

Der Rat der Stadt Haltern hat diese Bebauungs.
plananderung am 10 05 2001 nach § 10 BauGH
enschlielilich der als Festsetzung aulgenommenen
Gestaltungsvorschritten gemal § 86 Abs & der

BauQ NW als Satzung beschiossen

Haltern den 0307 2001

gez wﬁ...:.mﬁm_

Burgermesster

Der Satzungsbeschiufd ist am 210607

onsublich bekannt gemacht worden [he Bebauungs
planangerung hatam 22 0601  Rechiskraft
érlangt Die Babauungsplananderung wird mut
Begrindung zu jedermanns Einsicht beratgehalten

NI OTIAN e

Haltern den 2307 2601

gez Schmengal

Burgermeister

=eCnisgr ...:.u...-ﬂ.._

88 7 und 41 ger Gemeindeordn ing tur 2as Lana Nordthein Westalen (GO W

1er Fassung det Bekanntm ach iNg vom 14.G7 1994 |GV NW s 668) geandert durer
ST vom 20003 19968 (GY NV 1996 S 123) rulerzt geandest dure P4y on
1T 12 1997 1GV AW 1987 S 458

Haugesetzbuch (BauGR] in der Neulase 4G der Bekanntmachung wom 27 08 166~
BGRHRIE S 2141

rerarghung uber die bauliche Nutz ung der Grungstue ke [Baunulzungs eramMnung
BauNvO) vom 2301 1990 (RGH S 132 in der gorzet gultigen Fassung
8 88 der BHauorgnu W fue tdas Land NordihennWesttsie Baul NV von

01022000 (GV NW 2000, S 236) in Verbindung mit § 9 Abs, 4 BauGR

sorordnung uber die Ausatbetung der Bauleplane und dee | Arstellung deos iy
nlvalts (1) -_:..m.»:ﬁ:..u__.(n._:.:_2...:.& 19490 Plans Vv 90 vam 18 tZ 1600 {BGA) 1904
S 58
Hundesr NLUISChut Qe sol vom 2 L YGRT IR 3B S HHG e delen Galtige
b assung

WA At s gesel s + W wom 24 08 TR 'y NW'S Tl naer dorsmit 3ul
en b assung
CEASSETaesels fiss as | ang Nordeheintlestfle B ME % W S P e ol
e Ut s s v w25 OB 1 VNS G526 [ L o LT T T

Aufstellungsverfahren zur 4. Anderung

Der Ral dgr Stadt Hallem am See Der Rat des Stadt Haltem am See

hat am 04122008 it esa Saebauungeplan
die Elpleitung der 4. Anderung andagdng am A%NM.NGQ

des bauungsplanes Nr B8 nacy§ 10 BauGH beschiossean,
2 Abs. 1 BauGB

lgm am Seq/ m:\O|;nv\N\»\Q

Blrgemeistar

Diese Bebauungsplanidndarning Dar SgzUngsbeshiug 1st
figbst Bearimdling hat nach § 3 am.,. . «w.o \wm MNQ

Abs, 2 BauGE. fir die Dauar orisiiblich,  bekannt  gemacht
Bings Monats in der Zsit vom Wworden Dig Bebauungs-
++:.23.04-2008.-. bis.....08.05.2008 planandanun hat
sinschlisflich zu  [edemmanns am. <[ %N_h..wﬁ\n.&
Einsicht offentiich gusgelegan Rechtskn aflangt Dig
HellsipemSes den 12072070 Bebauuhigsplananderung wird mii
= qermisister| V Begindung  zU  jedermanns

~ Ejfsicht bareilgehalien,

‘taltgtn am See, den \._ . b\\r NNM\\PQ

iski)
Tachn. Beigsordneter Zi7 \
{limpel)

Blirgenmelster
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Samtliche Arten von Wissem {Niederschiag,
m.aQm.wmmaam_hmia.n:hnzmm: der L 551 nicht zugelaitet werden.
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i Bsuvorhiaben entlang der L 551 missen
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1 sollten-an die K 31 auBerhialh des Verkehrsknaotenpunkies mit
Oberfidche, Abwasser..) dirfen den
und Wegegesetzz NRW zum Thems
tngen Im Zusammenhang auch mit

en auf die Verkehrstellnehmer auf der
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ZEICHNENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes
nach §9 BauGe

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
S. textl. Fests.

-]
_mH Gewerbegebiet
- owﬂﬂunon n.§1(4) BauNvO
S. textl Fests.
[GE«] Gewerbegebiet nach
Bauweise geghedert

MaR der baulichen Nutzung

i Zahl der Vollgeschosse
(Hohstmag)
04 Grundflachenzahl
9 GeschoBflachenzahi
TH Traufhohe in m
FH Firsthohe in m

Bauweise Baugrenzen
o offene Bauweise

el abweichende Bauweise
5 t1extl Fests

— — — — Baugrenze

Grunflac hen
E offenthiche Grunflache
o Grunflache mit der Zwec kbesti mmung
Parkaniage
Hﬁ M____m::_n:m Grunfiache mun
ul-u Radwege

Verkehrsflachen
D StraBenverkehrstlache
E FuBweg/Radweq

- & o Bereich ahne Ein- und Austahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen

EOE

Schutz Pliege und Entwic klung von Natur und
Landschaft

5]

Elektrizaar

Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz zur
Pliege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

S text! Fests Pk1 8 5

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Stextl Fests Pkt 8 3

F."d

Anptlanzen von Geholzflachen
S textl Fests Pkt 832

Anpflanzen von Geholzstrerfen
s lextl Fests Pkt 8. 3.1

Baumplanzung beidseidig
s textl Fests Pkt 8 35

mw::.u:ﬂa::o emnseitig
Slext! Fests Pkt 815

Umgrenzung von Flachen mn

Bindungen fur Bepflanzungen und

tur die Erhaltung von Baumen. Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowe

von Gewasseérn s textl Fests Pkt 8 4

e s ms

@ Erhalten. Baume
S textl Fests Pkt 841842

Sonstige Festsezungen
el = Geh Fahr- und Letungsrecht 2u
—3 I belastende Flache

1 2u Gunsten der Stadt Haltern

2 ru Gunsten der Versorgungsirages
”_«.:M = Leitungsrecht ga_ﬂmﬁ MEKN. 1)
Umgrenzung von Flachen tur Vorkeh
rangen zum Schutz vor schadlic hen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes immissionsschutzgesetzes
(Larmschutz wall)

e

Abgrenzung umerschiedlicher Nutzung

Gestaltung
o o Abstandshinge. Avstandsraum
100m- s textl Fests Pht 2
O o O Bereiche in denen mil einer erhéhten Larmbelastigung
-
S0m zu rechnen isl. (Hinweis)

Gellunyshereichsgren des
- s Y e Ardod
Bebauungsplanes

I neue Geltungsbereichsgrenze des
' Bebauungsplanes ( 3. Anderung )
Kennzesc hiing

unter dem Plangetiet kann in Zuk uinft
Der Bergbau umpehe s

Seltungsbereichsarenze
derd, Anderung

T

Nachnehthe e Uberitatune

.mw.lﬁ.u- Hauptsammier (Drainagerohr)

| Abgre nzung des Trinkwasserse huty
& i getnetes Zone 11

Abgrenzung des
Landschaftsschutzgemetss

Darste lung und Bestandsanagaben

&N

_,f,..r.......,.m Genauas

0 Flurstucksgrenge

e —— Flurgrense

25 Flurstucks oumime
mog! emplohlens Grundstucksgrrenze
mogl emptohilene Gebaudestellung

moglh emplohiener Full- und Radwseq

M magh emptatlens Flache tur den Gewasserumbau

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i.V. m. § 86 (4) Bau NW

‘Dachform
{Sattel- u. Flachdach)

max 45" Dachneigung
(Hohstgrenze)

X Streichung der Festsetzungen
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