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GW-93266-0201-2010

Anlage 2
GWG-Gladbecker Wohnungsgesellschaft mbH, Gladbeck
Gewinn und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2010
Geschiftsjahr Vorjahr
€ € €
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 8.648.946,93 8.618.119,57
b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 0,00 212.000,00
¢) aus Betreuungstitigkeit 6.020,00| 8.654.966,93 6.020,00
Verminderung des Bestandes an zum Verkaut bestimmten
Grundstiicken mit fertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -74.382,72 -121.918,28
Sonstige betriebliche Ertrage 441.686,01 373.757,85
Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen flir die Hausbewirtschaftung 4.315.937,71 4.330.793,81
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 17.118,10{ 4.333.055,81 19.796,28
Rohergebnis 4.689.214,41] 4.737.389,05
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 620.988,20 804.797,82
b) soziale Abgaben und Aufwendungen tlir Altersversorgung
und Unterstiitzung 231.645,50 852.633,70 265.974,44
davon flr Altersversorgung;:
73.560,95 € (Vorjahr: 80.249,58 €)
Abschreibung aut immaterielle Vermogensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen 1.211.457,68] 1.692.791,71
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.782.150,99 491.425,58
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige 5.191,88 2.755,90
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.838.357,96] 1.880.730,49
davon aus Abszinsung von RSt ATZ u . PensionsRSt
5.298,92 €
Ergebnis der gewShnlichen Geschiftstitigkeit -990.194,04| -395.575,09
AuBerordentliche Ertrage 4.983,96
AuBerordentliche Aufwendungen -5.158,00
Auferordentliches Ergebnis -174,04 0,00
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -0,80
Sonstige Steuern 2.017,67 2.751,78
Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -992.385,75 -398.326,07
Verlustvortrag it n -5.931.227,24} -5.532.901,17
Bilanzverlust -6.923.612,99| -5.931.227,24
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Anhang
des Jahresabschlusses 2010

der GWG-Gladbecker Wohnungsgesellschaft mbH
Postallee 25
45964 Gladbeck
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A. Allecemeine Angaben

Der Jahresabschluss fiir das Jahr 2010 wurde nach den handelsrechtlichen Vorschriften erstellt.
Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschrie-
benen Formblatt. Die Vergleichszahlen fiir das Geschéftsjahr 2009 sind gegentiibergestellt. Fiir die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewéhit.

B. Erlsuterungen zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei den immateriellen Vermdgensgegenstinden wurden die Anschaffungskosten zugrunde gelegt.
Die Abschreibung erfolgt linear iiber eine Nutzungsdauer von 3 Jahren.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten. Fremdkapitalzinsen und eigene Architekten- und Verwaltungskosten sind nicht
aktiviert worden. Fiir Objekte, die vor dem 01.01.1992 im Eigentum der Gesellschaft waren, sind
die Abschreibungen fiir Wohnbauten mit 2 % und fiir gewerbliche Einheiten, sowie Garagen mit
4 % der Restbuchwerte zum 01.01.1992 der fortgefiihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten
ermittelt worden. Fiir die seit 1990 fertiggestellten Neubaumafinahmen wurden die Abschreib-
ungen degressiv entsprechend § 7 Abs. 5 EStG bemessen. Auf alle sonstigen Zugénge ab 1992
wurden die steuerlich zul4ssigen linearen Abschreibungen vorgenommen.

Die eingestellte Forderung gegen die D & O Versicherung ist zum 31.12.2010 in vollem Umfang
aufgrund fehlender Nachhaltigkeit abgeschrieben worden.

Die Betriebs- und Geschiftsausstattung wird nach den Anschaffungskosten bewertet und linear
{iber einen Zeitraum von 3 — 13 Jahren abgeschrieben.

Die Grundstiicke ohne Bauten, Bauvorbereitungskosten, Grundstiicke mit fertigen Bauten sowie
die unfertigen Leistungen wurden zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. dem
niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinden wurde allen erkennbaren Risiken
durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Auflerdem wurde eine Pauschalwert-
berichtigung zu Mietforderungen und zu Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken ge-
bildet.

Die im Rahmen von Wohnraummietverhéltnissen erhaltenen Kautionen werden entsprechend
§ 551 BGB als Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeit unterhalb der Bilanz ausge-
wiesen.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und zukiinftige Altersteilzeitleistungen ist gem. § 253 Abs. 1 S.
2 HGB in Hohe des nach vemiinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetra-
ges im Wege der Barwertermittlung der zukiinftigen Leistungen ermittelt worden.

Fiir die Riickstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr wurden als biometrische An-
nahmen die ,,Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. K. Heubeck® zu Grunde gelegt.

Die Abzinsung hierfiir erfolgte mit einem der Restlaufzeit entsprechenden Zinssatz, welcher von
der Deutschen Bundesbank bekannt gegeben wurde. Dabei wurde fiir die Pensionsriickstellungen
von der Vereinfachungsregelung nach § 253 Abs. 2 HGB, Pensionsverpflichtungen pauschal mit
dem sich fiir eine Restlaufzeit von 15 Jahren ergebenden durchschnittlichen Marktzins abzuzinsen,
Gebrauch gemacht.
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Eine Abzinsung fiir Restlaufzeiten von unter einem Jahr ist entfallen.

Der RechnungszinsfuB fiir die Ermittlung der Pensionsriickstellung zum 01.01.2010 betrdgt
5,25%, und fiir die Riickstellung zum 31.12.2010 5,17%.

Die Rentendynamik wurde mit 2,0% p.a. beriicksichtigt.

Die Beriicksichtigung der Gehaltsdynamik und der Fluktuation entfillt, da es sich um eine laufen-
de Rente handelt.

Der Rechnungszinsful zum 31.12.2010 fiir die Ermittlung der Riickstellung fiir Altersteilzeitleis-
tungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr betrégt 4,59%.

Die Rentendynamik wurde mit 2,0% p.a. berticksichtigt.

Die Riickstellungen fiir Altersteilzeitleistungen wurden mit Anspriichen aus Riickdeckungsversi-
cherungen verrechnet.

Die Anschaffungskosten der verrechneten Riickdeckungsversicherungen betragen 72.150,06 Euro
und der beizulegende Zeitwert betrégt 79.137,28 Euro.

Die Ermittlung des Zeitwerts erfolgte auf Basis von Saldenmitteilungen des Versicherers.

Der Erfiillungsbetrag der Riickstellung fiir Altersteilzeitleistungen betrégt 79.278,00 Euro. Zudem
wurden Zinsaufwendungen und Zinsertrige in einer Héhe von 1.034,08 Euro saldiert.

Eine Riickstellung fiir latente Steuern war nicht zu bilden.
Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag passiviert.
Die Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem Vorjahr unveréndert.

Aus Zuschreibung aus den Altersteilzeitvertrigen hat sich im Geschéftsjahr ein auflerordentlicher
Ertrag in Hohe von 4.983,96 € ergeben.

Bei Ermittlung des Unterschiedsbetrages geméB Art. 67 Abs. 1 EGHGB hat sich zum Gutachten
vom 31.08.2009 ein auBerordentlicher Aufwand in Hohe von 5.158,00 € ergeben.

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Unter den unfertigen Leistungen werden ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten
erfasst, denen die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen als erhaltene Anzahlungen ge-
geniiberstehen.

Das gezeichnete Kapital betréigt 4.547.839,03 € und wird zu 94,83 % von der Stadt Gladbeck
gehalten.

Die Aufgliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in dem
Anlagespiegel auf Seite 4 dargestellt.

3
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Die sonstigen Riickstellungen umfassen: T€
Riickstellung fiir unterlassene Instandhaltung 183
Riickstellung fiir Priiffungskosten 30
Riickstellung fiir Steuerberatungskosten 4
Riickstellung fiir Jahresabschlusskosten 22
Riickstellung fiir Gerichts- und Anwaltskosten 318
Riickstellung fiir Verzugsschaden NRW-Bank 65
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Schiitzenstr.) 4
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Rottgersbank) 164
Riickstellung fiir nicht genommenen Urlaub 19
Riickstellung fiir Abfindungen 140
Riickstellung fiir Altersteilzeit 1
Gesamtbetrag 950
In denVerbindlichkeiten sind keine Betrige groleren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlufistichtag rechtlich entstehen.
Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr:
Geéchéiftsjahr Vorjahr
€ €
Forderungen aus Vermietung 65.828,82 124.919,24
Sonstige Vermogensgegensténde 76.854,10 58.757,64
Gesamtbetrag 142.682,92 183.676,88

Der Verbindlichkeitenspiegel ist auf Seite 5 dargestellt.
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2. Gewinn- und Verlustrechnung
AuBerordentliche Ertrige und Aufwendungen sind nicht entstanden.
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde
Ertrige und Aufwendungen enthalten:
Ertrage T€
Ertrige aus der Auflgsung von Riickstellungen 143
Erstattungen fiir frilhere Jahre / Eingéinge auf abgeschriebene Mietforderungen 27
Ertriige aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 16
Aufwendungen T€
Abschreibungen / Wertberichtigungen auf Mietforderungen 152
D. Sonstige Angaben

Wihrend des Geschiftsjahres waren im Durchschnitt 11 Mitarbeiter bei der Gesellschaft be-
schaftigt. Es handelt sich ausschlieBlich um vollzeitbeschéftigte Angestellte. Aullerdem wurde
durchschnittlich 1 Auszubildende beschéftigt.

Die Beziige der Geschéftsfilhrung werden entsprechend § 286 Abs. 4 HGB nicht angegeben.

Der Aufsichtsrat erhielt an Aufwandsentschadigung 10.500 €.

Die Riickstellung fiir Pensionsverpflichtungen gegeniiber einen ehemaligen Geschéftsfithrer
besteht fiir eine laufende Versorgungsleistung und wurde entsprechend dem versicherungsmathe-

matischem Gutachten mit 89 T€ dotiert.

Fiir die Angestellten und Auszubildenden besteht eine zusétzliche Altersversorgung bei der VBL -
Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander, Hans-Thoma-Strafe 19, 76133 Karlsruhe.

Der derzeitige Umlagesatz betrdgt 7,86 % der zusatzversorgungspflichtigen Arbeitsentgelte. Da-
neben werden steuerfreie Sanierungsgelder in Hohe von durchschnittlich 2 % der Entgelte gezahlt.

11.10
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Geschéftsfiihrung:

Herr Dipl.-Ing. Ralf-Joseph Schnittker (Alleiniger Geschéftsfithrer — bis 20.01.2010)
Herr Michael Chlapek (Alleiniger Geschiftsfiihrer vom 21.01.2010 bis 31.07.2010)
Herr Dirk Miklikowski (Alleiniger Geschiftsfiihrer ab 01.08.2010)

Herr Thomas Balke (Einzelprokurist ab 01.08.2010)

Aufsichtsrat:

Herr Jiirgen Holzmann (K&mmerer der Stadt Gladbeck)
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Herr Bernhard Klinger (Geschéfisfiihrer der Pro Domus GmbH)
(stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Herr Norbert Dyhringer (Angestellter) (ab 20.05.2009)

Frau Ursula K6h!l (Hausfrau)
(Vertreterin des Mieterbeirates)

Herr Klaus Omlor (Angestellter)
Herr Theodor Schulte (Beamter)
Herr Jiirgen Watenphul (Angestellter) (bis 30.06.2010)

Herr Dietmar Drosdzol (EDV-Sachverstidndiger) (ab 01.07.2010)
Herr Michael Chlapek (Beamter) (ab 15.12.2010)

Gewinnverwendungsvorschlag:

Die Geschiftsfiilhrung schligt der Gesellschafterversammlung vor den Bilanzverlust wie folgt zu
verwenden:

Der Bilanzverlust in Hohe von € 992.385,75 soll auf neue Rechnung iibertragen werden.

Gladbeck, 08.03.2011

Die Geschéftsfithrung:

/o

Dirk Miklikowski

11.11
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GWG-Gladbecker Wohnungsgesellschaft mbH, Postallee 25, 45964 Gladbeck

Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2010

1. schifts- und Rahmenbedingungen

Die Mieten haben sich im abgelaufenen Geschiiftsjahr sehr unterschiedlich entwickelt. Insbe-
sondere in den groflen Stidten in Deutschland waren spiirbare Preissteigerungen zu verzeich-
nen. Demgegeniiber stellt sich das Bild in NRW differenzierter dar. Gegeniiber relativ hohen
Mietpreissteigerungen in Stddten wie Diisseldorf und Miinster (5,65 % bzw. 3,12 % ) gab es
auch verhéltnismiBig niedrige Entwicklungen wie z.B. in Bochum und Gelsenkirchen (0,5 %
bzw. 0,49 %).

Insgesamt ist Gladbeck hinsichtlich der Attraktivitit (Preise) und der Nachfrage (Bevdlke-
rungsentwicklung) als wohnungswirtschaftlich schwicherer Standort zu bewerten. Innerhalb
Gladbecks befinden sich die Objekte des Unternehmens aber in {iberdurchschnittlichen Mikro-
lagen und weisen somit grundsétzlich potenzial auf. Teilweise passt der Objektstandard nicht
zu den Lagequalitéten, so dass durch Investition Wettbewerbsvorteile erreicht werden kénnen.

Die GWG ist Instrument der Wohnungsvorsorge in Gladbeck und verfiigt daher noch iiber
einen groflen Teil 6ffentlich geforderter und preisgebundener Wohnungen.

Threm Aufirag entsprechend stelit die GWG dariiber in einem hoheren Anteil Wohnraum Men-
schen zur Verfligung, die auf Transferzahlungen angewiesen sind. Auch dies fiihrt zu stabilen
Vermietungsergebnissen und einer fiir das Marktgeschehen in Gladbeck noch zufrieden stellen-
den Leerstandssituation. Uber ein umfassendes Portfoliomanagement-System werden infolge
einer Portfolioanalyse kiinftig die Immobilien an ihren Chancen und Risiken orientiert gesteuert
und bearbeitet.

Ziel ist es, einen Kernimmobilienbestand herauszuarbeiten und diesen durch in der Planung
bereits beriicksichtigte hhere Instandhaltungsbudgets nachhaltig marktfihig zu halten. Fiir die
Liegenschaften, die kiinftig nicht zum Kernimmobilienbestand der Gesellschaft gehéren kén-
nen, werden parallel Verwertungsstrategien entwickelt.

Bestandsbewirtschaftung

Anzahl der verwalteten eigenen Einheiten

Hiuser Wohnungen Gewerbe Garagen sonstige Einheiten

Am 31.12.2009 253 1942 15 622 3
Zugang 2010 0 1 0 0 0
Abgang 2010 0 0 0 0 0
Am 31.12.2010 253 1943 15 622 3

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung betrugen 1.434 T€ (11,20 € / qm).
Flir 2011 sind Instandhaltungsaufwendungen von 2.151 T€ (16,80 € / qm) geplant.
Am Bilanzstichtag standen 42 Wohnungen leer.

11.12
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Sanierung-/Modernisierungstitigkeit

Mit der in 2009 beschlossenen energetischen Sanierung/Modernisierung der Wohnanlage Star-
garder StraBe 41, 43, 45 — 47, 49, 51 — 53, 55, 57 — 59, 61, 63 mit insgesamt 72 Wohneinhei-
ten ist in 2010 begonnen worden.

Die Stadt Gladbeck als Mehrheitsgesellschafterin sichert die Finanzierung durch eine Kommu-
nal-Biirgschaft von bis zu 4 Mio. Euro fiir Kredite aus den Férderprogrammen der KfW. An-
gesichts der giinstigen Finanzierungskonditionen und der realisierbaren Mietsteigerungen durch
Wertverbesserung ist die Mafinahme in Summe rentabel.

Es ist geplant, die Mafinahme in 2011 abzuschlieBen.
Bautriigergeschiift/Grundstiickswirtschaft

Die Gesellschaft verfiigt iiber unbebaute Grundstiicke an verschiedenen Standorten in Glad-

beck. Diese werden bei entsprechender Nachfrage zur individuellen Bebauung unbebaut ver-
kauft.

Betreuungstitigkeit

Die Gesellschaft betreut 4 Eigentiimergemeinschaften mit 16 Wohnungen und 212 Garagen
und Einstellpldtzen. Davon sind 6 Wohnungen und 115 Tiefgaragenstellpldtze Eigentum der
Gesellschaft.

Personal

Am 31.12.2010 waren bei der GWG 11 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und 1 Auszubildende
beschiftigt.

Geschiiftsbesorgung

Mit Wirkung zum 01.08.2010 hat die GWG Gladbecker Wohnungsgesellschaft mbH die All-
bau Managementgesellschaft mbH mit der Erbringung von Geschéftsbesorgungsleistungen
beauftragt. Der zwischen beiden Gesellschafien geschlossene Geschifisbesorgungsvertrag ist
zuniichst auf 1 Jahr befristet. Die Geschiftsbesorgungstitigkeit beschréinkt sich auf die Uber-
nahme der Geschiftsfilhrungstitigkeiten in Verbindung mit Analysen und einer inhaltlich neuen
Ausrichtung des Unternehmens.

Die Allbau Managementgesellschaft mbH ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Allbau
AG, Essen. Die Allbau AG ist eine mehrheitlich kommunale Wohnungsbaugesellschaft und
verfligt in Essen iiber einen eigenen Wohnungsbestand von rund 18.000 Wohneinheiten.

Der Geschiftsfiihrer der Allbau Managementgesellschaft mbH und gleichzeitig Vorstand der
Allbau AG, Herr Dirk Miklikowski, wurde im Rahmen der Geschéftsbesorgungstétigkeiten fiir
die GWG Gladbeck auch zum Geschiftsfiihrer der GWG Gladbeck bestellt.

Herr Thomas Balke, Prokurist der Allbau Managementgesellschaft mbH, wurde zum Prokuris-
ten im Rahmen einer Einzelprokura der GWG Gladbeck bestelit.

11.13
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Finanzielle Leistungsindikatoren
2010 2009
Eigenkapitalquote (Eigenkapital : Bilanzsumme) 2% 3,8%
Cash-Flow aus laufender Geschéftstétigkeit 1.607 TE 4.380T€
Leerstandsquote (Anzahl leerstehende Einheiten : Einheiten gesamt) 22% 3,1 %
Fluktuationsquote (Anzahl Mieterwechsel Jahr : Einheiten gesamt) 11,9% 11,5%
2. Darstellung der I,
Analyse der Gewinn- und Verlustrechnung/Ertragslage
Die Gewinn- und Verlustrechnung zeigt folgende Zusammensetzung des Ergebnisses :
2010 2009 __ Verinderung
T€ 1€ T€
Hausbewirtschaftung 1.281 1.511 -230
Bautrégergeschift -46 -92 46
Betreuungstitigkeit 6 6 0
Finanzergebnis 2 -46 48
Neutraler Bereich -1.028 -558 -470
Ertragsteuern 0 0 0
Verwaltungskosten -1.207 -1.219 12
Jahresergebnis -992 -398 -594
Verwaltungskosten
Fiir das Geschiftsjahr 2010 entstanden folgende Verwaltungskosten:
T€
Personalkosten 853
Sichliche Kosten einschlieBlich verrechnete Abschreibung, Betriebskosten,
Grundsteuern, Zinsen u.a. 326
1.179
Abziiglich verrechneter Hauswartkosten -80
Abziiglich Aufwand fiir den neutralen Bereich -107
992

Die Verwaltungskosten betragen bei einem durchschnittlichen Bestand von 2.091 Vermie-
tungseinheiten (7 Garagen = 1 Vermietungseinheit) 516,00 € (Vorjahr 584,00 €) jéhrlich.
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Vermdgens- und Kapitalverhaltnisse
Das Gesamtvermdgen setzt sich am 31.12.2010 wie folgt zusammen: T€
Mittel- und langfristiges Vermogen 45.736
Kurzfristiges Vermdgen 6.252
51.988
Das Gesamtkapital setzt sich am 31.12.2010 wie folgt zusammen: TE
Langfristige Fremdfinanzierungsmittel 40.117
Eigenkapital 1.038
Langfristige Riickstellungen 290
Kurzfristige Passiva 10.543
51.988

Das mittel- und langfristige Verm&gen war zum Bilanzstichtag bis auf 3.501 T€ durch Eigen-
kapital und langfristige Finanzierungsmittel gedeckt.

Liquidititslage
Der Finanzmittelbestand am Bilanzstichtag betrégt rd. 194 T€.
Die Liquiditit der Gesellschaft ist iiber die laufenden Einnahmen aus der Geschifistatigkeit

sowie einen bis zum 31.12.2012 befristeten Kontokorrentrahmen in H5he von 2 Mio. € sicher-
gestelit.

3. Nachtragsbericht

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschifisjahres sind nicht einge-
treten.

4. Risikobericht

Kiinftige Entwicklung

Die Gesellschafter der GWG haben mit der Ubertragung der Steuerungs- und Entwicklungs-
funktionen im Rahmen eines Geschiftsbesorgungsvertrages auf die Allbau Managementgesell-

schaft mbH, Essen, einen wichtigen Schritt zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des Un-
ternehmens geleistet.
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Die hohen Kompetenzen und Erfahrungen der Geschiftsbesorgerin sowie die dort entwickelten

Instrumente einer guten, gesicherten und soliden Unternehmensfiihrung sollen auf die GWG

Gladbeck iibertragen werden. Uber ein umfassendes Immobilienportfoliomanagement-System

werden risiko- und chancenorientiert die Immobilienbestéinde des Unternehmens analysiert und

flir jede einzelne Liegenschaft Entwicklungs- und Verwertungsstrategie definiert. Ziel ist es,

ein Geschéftsmodell zu entwickeln, das modern und serviceorientiert ist und dem Unternehmen

Wettbewerbsvorteile im schwachen und umkémpften regionalen Immobilienmarkt verschafft.

Finanzinstrumente

Das Anlagevermdgen ist iiberwiegend langfristig finanziert. Bei den langfristigen Fremd-
mitteln handelt es sich iiberwiegend um Annuititendarlehen mit einer Laufzeit von 10 Jahren.
Auf Grund steigender Tilgungsanteile halten sich die Zinsdnderungsrisiken in beschrénktem
Rahmen. Die Zins- und Liquiditdtsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements
beobachtet.

Entwicklungsbeeintrichtigende Risiken
Stammkapital

Im Geschiftsjahr 2010 ist erneut ein hoherer Jahresfehlbetrag entstanden. Dieser Jahresfehlbe-
trag ist Folge einer aulerplanméfBigen Abschreibung einer Forderung in Héhe von 1 Mio. €.
Ohne diese auBerplanmifige Abschreibung wire ein leicht positives Jahresergebnis entstanden.
Der negative Bilanzgewinn im Jahresabschluss 2010 wird auf die neue Rechnung vorgetragen
und fiihrt damit zu einer weiteren Verringerung des Stammkapitals.

Erlésschmélerungen

Die Erldsschmilerungen betrugen im Geschéftsjahr 2010 rund 345.000 €. Es handelt sich dabei
im Wesentlichen um Ausfille aufgrund des Leerstandes von Wohn- und Gewerbeeinheiten.
Somit konnten 4 % des gesamt mdglichen Miet- und Umlageautkommens im Geschéftsjahr
2010 nicht realisiert werden. Vor dem Hintergrund des nachfrageschwachen Immobilienmark-
tes stellt diese Quote einen zufrieden stellenden Wert dar.

Instandhaltung

Im Rahmen der Verkehrssicherungspriifung sowie der in Durchfiihrung befindlichen Immobi-
lien-Portfolioanalyse wurden Instandhaltungsriicksténde in einem Teil des Wohnungsbestandes
festgestellt.

In der Wirtschaftsplanung 2011 — 2015 sowie im Jahresabschluss 2010 wurde hierauf durch
eine Erhdhung des Instandhaltungsbudgets reagiert.

Liquiditét

Die Liquidititslage ist auf Grund des negativen Finanzmittelbestandes (Inanspruchnahme von
Kontokorrentkrediten) und des voraussichtlichen Mittelbedarfs angespannt.
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S. Prognosebericht

Die finanzielle Konsolidierung der Gesellschaft bleibt Hauptaufgabe. Das Kerngeschift ,,Woh-
nungsbewirtschaftung® wird hierfiir den wesentlichen Anteil beitragen. Der Verkauf von Im-
mobilien wird einen weiteren Beitrag zur Konsolidierung leisten.

Auf ein Bautrégergeschift wird in 2011 verzichtet.

6. Stellungnabme zur Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung und
Zweckerreichung

Als iiberwiegend kommunal getragenes Wohnungsunternehmen leistet die Gesellschaft einen
Beitrag zur sicheren, sozial verantwortbaren, angemessenen Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevilkerung.

Dies als wichtige Aufgabe kommunaler Daseinsvorsorge.
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Bericht
uber die

Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung

Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der Bevdlkerung (gemeinnutziger Zweck).

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und
Eigentumswohnungen. Sie kann auflerdem alle im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben Ubernehmen, z.B. Grundsticke/Erbbaurechte erwerben, belasten
und veraufiern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten,
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen
bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu
errichten, Tochtergesellschaften zu grinden, andere Unternehmen zu
erwerben oder sich an solchen zu beteiligen.

Die Preisbildung fur die Uberlassung von Mietwohnungen und die
VerauBerung von Wohnungsbauten soll angemessen sein, d.h. eine
Kostendeckung einschliel3lich angemessener Verzinsung des eingesetzten
Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender Rucklagen unter
Bertcksichtigung einer Gesamtrentabilitdt des Unternehmens erméglichen.

Die GWG ist ein Unternehmen, das der Wohnraumversorgung dient. Hierdurch
werden Leistungen der Daseinsvorsorge erbracht. Einrichtungen der
Daseinsvorsorge erfillen die 6ffentliche Zwecksetzung.

Durch ihre Tatigkeit im Berichtsjahr 2010 hat die Gesellschaft die 6ffentliche
Zwecksetzung erfullt.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Lagebericht zu entnehmen.
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