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Bilanz zum 31.12.2007

11.2

Aktiva
Geschiftsjahr Vorjahr
€ € €
Anlagevermogen
Immaterielle Vermigensgegenstiinde 2.322,51 1.778,51
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 40.969.365,96 46.449.605,90
Grundstiicke mit Geschiifts- und anderen Bauten 5.228.024,81 5.408.543,76
Grundstiicke ohne Bauten 18.537,71 18.537,71
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 48.808,55 42.34955
Bauvorbereitungskosten 5.390,70 46.270.127,73 0,00
Finanzanlagen
Beteiligungen 0,00 200.000,00
Sonstige Ausleihungen 0,00 0,00 13.844,20
Anlagevermégen insgesamt 46.272.450.24 | 52.134.659,63
Umlaufvermdagen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorriite
Grundstiicke ohne Bauten 1.653.691,14 1.817.873,85
Bauvorbereitungskosten 80.984.56 137.254,33
Grundstiicke mit fertigen Bauten 466.107.56 422.592,07
Unfertige Leistungen 2.473.114,07 2.696.686,18
Andere Vorrite 24.107,56 4.698.004.89 25.600,74
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstiinde
Forderungen aus Vermietung 134.213,56 156.141,41
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 3.395.296.95 2.198.,85
Forderungen aus Betreuungstitigkeit 3.878.96 59.560,83
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 120.828,49
Forderungen gegeniiber Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht 0,00 0,00
Sonstige Vermégensgegenstinde 701.778,42 4.235.167,89 780.788,05
Fliissige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 2.026.315,69 1.397.168,04
Umlaufvermogen insgesamt 10.959.488,47 7.616.692,84
Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabqrenzunzsposten 38,32 40,02
Bilanzsumme 57.231.977,03 59,751.392,49
Treuhandvermdgen 404.029,67 417.619,92




Bilanz zum 31.12.2007

Passiva
Geschiiftsjahr Vorjahr
€ € €
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 4.547.839.03 4.547.839,03
Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 774.147,93 774.147,93
Andere Gewinnriicklagen 2.638.712,40 3.412.860.33 2.638.712,40
Bilanzverlust
Verlustvortrag -1.588.731,03 -1.504.644 37
Jahresfehlbetrag -4.041.423.85 -84.086.66
Einstellungen in Riicklagen 0,00 -5.630.154,88 0,00
Eigenkapital insgesamt 2.330.544.48 6.371.968.33
Riickstellungen
Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen 92.002,00 96.228,00
Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung 357.591,11 444.998,76
Sonstige Riickstellungen 5.938.712,69 6.388.305.80 581.501,71
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 43.328.066,46 44.899.257,64
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 2.256.398,27 3.879.252,98
Erhaltene Anzahlungen 2.396.566,89 2.615.233,16
Verbindlichkeiten aus Vermietung 164.923,54 114.405,48
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 7.446,34 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 352.765,27 721.463,42
Sonstige Verbindlichkeiten 6.959,98 48.513.126,75 27.083,01
davon aus Steuern:
0,00 € (Vorjahr: 20.248,30 €)
Bilanzsumme 57.231.977,03 59.751.392,49
Treuhandverbindlichkeit 404.029.67 417.619,92




Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01.01.2007 bis 31.12.2007

Geschiftsjahr Vorjahr
€ € €

Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 8.742.267,76 9.505.237,45
b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 335.420,00 576.930,00
c) aus Betreuungstitigkeit 53.256,72 0.130.944,48 62.816,60
Verinderungen des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstiicken mit fertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen -200.736,63 -458.149,69
Sonstige betriebliche Ertrige 2.704.856,99 606.222,53
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung 4.544.656.01 4.701.465,20
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 566.074,45 242.357,71
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 14,80 5.110.745,26 2.70
Rohergebnis 6.524.319,58 5.349.227,28
Personalaufwand
a) Lhne und Gehilter 802.206,50 877.400,95
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und Unterstiitzung 271.819,20 1.074.025,70 275.389,08

davon fiir Altersversorgung:

86.356,47 € (Vorjahr: 85.098,60 €)
Abschreibung auf immaterielle Vermigensgegenstiinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.181.508,60 1.273.402,76
Sonstige betriebliche Aufwendungen 6.327.127,32 993.118,64
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 85.306.81 49.351,01
Abschreibungen auf Finanzanlagen 200.000,00 0,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.865.434,37 2.059.638,62
Ergebnis der gewohnlichen Geschiiftstitigkeit -4.038.469,60 -80.371,76
Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.424,23 0,00
Sonstige Steuern 4.378,48 3.714.,90
Jahresfehlbetrag -4.041.423,85 -84.086.66
Verlustvortrag -1.588.731,03 -1.504.644,37
Bilanzverlust -5.630.154,88 -1.588.731,03




A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss fiir das Jahr 2007 wurde nach den handelsrechtlichen Vorschriften er-
stellt. Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem
vorgeschriebenen Formblatt. Die Vergleichszahlen fiir das Geschéftsjahr 2006 sind gegen-

iibergestellt. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren ge-
wihlt.

Anderungen in der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung haben sich ge-
geniiber dem Vorjahr nicht ergeben. '

B. Erliduterungen zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei den immateriellen Vermégensgegenstinden wurden die Anschaffungskosten zugrunde
gelegt. Die Abschreibung erfolgt linear iiber eine Nutzungsdauer von 3 Jahren.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten. Fremdkapitalzinsen und eigene Architekten- und Verwaltungskosten sind
nicht aktiviert worden. Die Abschreibungen des Berichtsjahres sind fiir Wohnbauten mit 2 %
und fiir gewerbliche Einheiten, sowie Garagen mit 4 % der Restbuchwerte zum 01.01.1992
der fortgefiihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten ermittelt worden. Auf Zugénge ab
1992 wurden die steuerlich zuldssigen Abschreibungen vorgenommenn.

Die Betriebs- und Geschiftsausstattung wird nach den Anschaffungskosten bewertet und li-
near iiber einen Zeitraum von 3 — 13 Jahren abgeschrieben.

Die Bewertung der langfristigen Ausleihungen erfolgte zum Nominalkapital abziiglich Til-
gung.

Die Grundstiicke ohne Bauten, Bauvorbereitungskosten, Grundstiicke mit fertigen
Bauten sowie die unfertigen Leistungen wurden zu den Anschaffungs- oder Herstellungskos-
ten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinden wurde allen erkennbaren Risi-
ken durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Aulerdem wurde eine Pauschal-
wertberichtigung zu Mietforderungen und zu Forderungen aus dem Verkauf von Grundstii-
cken gebildet.
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Die im Rahmen von Wohnraummietverhiltnissen erhaltenen Kautionen werden entsprechend
§ 551 BGB als Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeit unterhalb der Bilanz ausge-
wiesen.

Riickstellungen wurden nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung bemessen.

Die Riickstellung fiir Pensionen ist nach dem Teilwertverfahren gem. § 6a Abs. 3 EStG be-
rechnet worden. Rechnungsgrundlagen sind die "Richttafeln 2005 G" von Prof. Dr. K. Heu-
beck. Ab dem Geschiiftsjahr 2006 betréigt der Rechnungszins 5 %. .

Eine Riickstellung fiir latente Steuern (§ 274 HGB) war nicht zu bilden.
Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag passiviert.

Die Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem Vorjahr unveréndert.

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Unter den unfertigen Leistungen werden ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskos-
ten erfasst, denen die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen als erhaltene Anzahlun-
gen gegeniiberstehen.

Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr:

Geschiftsjahr Vorjahr
€ €
Forderungen aus Vermietung 102.460,23 119.629,28
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken 0,00 511,29
Sonstige Vermodgensgegenstinde 198.913.64 140.000,00
Gesamtbetrag 301.373,87 260.140,57

Gegen Gesellschafter bestehen Forderungen in Hohe von 420.000,00 €.
Gegen den ehemaligen Geschiftsfiihrer bestehen Forderungen in Héhe von 9.187,33 €.

Das gezeichnete Kapital betriigt 4.547.839,03 € und wird zu 94,83 % von der Stadt Gladbeck
gehalten.
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Die sonstigen Riickstellungen umfassen: T€
Riickstellung fiir Priifungskosten 37
Riickstellung fiir Steuerberatungskosten 4
Riickstellung fiir Jahresabschlusskosten 22
Riickstellung fiir Schuldbeitritt 5.012
Riickstellung fiir Gerichts- und Anwaltskosten 534
Riickstellung fiir Vermittlungsprovision 43
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Schiitzenstr.) 5
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Enfieldstr.) 1
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Rottgersbank) 170
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Gustav-Stresemann-Str.) 11
Riickstellung fiir noch anfallende Baukosten (Horster Str. 394) 5
Riickstellung fiir nicht genommenen Urlaub 26
Riickstellung fiir Altersteilzeit 69
Gesamt 5.939

Die Aufgliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in dem

Anlagespiegel auf Seite 4 dargestellt.

2. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde

Aufwendungen und Ertréige enthalten:

Aufwendungen

Abschreibungen / Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen
Wertberichtigung Beteiligung GWP

Zufiihrung zur Riickstellung Schuldbeitritt

Zufiihrung zur Riickstellung Gerichts- und Anwaltskosten

Ertrige
Ertriige aus Verkdufen des Anlagevermogens

Ertrige aus der Aufldsung von Riickstellungen

Erstattungen fiir frithere Jahre

AuBerordentliche Aufwendungen und Ertrége sind nicht entstanden.

T€
258
200

5.012
521

2.257
21
33
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D. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft besitzt 50 % an der GWP (Gladbecker Wohn- und Gewerbepark ,roter
Turm* GmbH), Gladbeck. Die Hohe des Anteils betréigt 200 T€. Das Geschéftsjahr 2006 en-
dete mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 119.790,19 €. Aufgrund fehlender Werthaltig-
keit wurde die Beteiligung in voller Hohe wertberichtigt.

Wihrend des Geschiftsjahres waren im Durchschnitt 13 Mitarbeiter bei der Gesellschaft be-
schiftigt. Es handelt sich ausschlieSlich um Angestellte.

!

Der Aufsichtsrat erhielt an Aufwandsentschédigung 16 T€.

Die Riickstellung fiir Pensionsverpflichtungen gegeniiber dem ehemaligen Geschiiftsfiihrer
besteht fiir eine laufende Versorgungsleistung und wurde entsprechend dem versicherungs-
mathematischem Gutachten mit 92 T€ dotiert.

Fiir die Angestellten und Auszubildenden besteht eine zusatzliche Altersversorgung bei der
VBL - Versorgungsanstalt des Bundes und der Linder, Hans-Thoma-Strafle 19, 76133 Karls-
ruhe. Der derzeitige Umlagesatz betrégt 7,86 % der zusatzversorgungspflichtigen Arbeitsent-
gelte. Daneben werden steuerfreie Sanierungsgelder in Hohe von durchschnittlich 2 % der
Entgelte gezahlt.

Die Beziige der Geschiftsfithrung werden entsprechend § 286 Abs. 4 HGB nicht angegeben.

Geschiftsfithrung
Herr Dr. Harald Kloetsch (Alleiniger Geschiftsfithrer) (bis 12.03.2007)

Herr Dipl.-Ing. Ralf-Joseph Schnittker (Alleiniger Geschiftsfiihrer)
(ab 01.04.2007)

Aufsichtsrat
Michael Stojan (Stadtbaurat) (bis 06.03.2007)
(Vorsitzender des Aufsichtsrates bis 06.03.2007)

Herr Wolfgang Wedekind (Wissenschaftlicher Mitarbeiter fiir den
Bundestags- und Landtagsabgeordneten)

(stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates bis 12.03.2007)
(Vorsitzender des Aufsichtsrates ab 12.03.2007)

Herr Jiirgen Zeller (Geschiftsfiihrer Firma Tenk GmbH)
(stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates ab 12.03.2007)

Herr Reinhold Fischbach (Vertriebsleiter GroBkunden ELE i. R.)
Frau Ursula K6hl (Hausfrau)

Herr Frank Nickel (Systemspezialist Firma Itergo)

Herr Lothar Romberg (Stadtoberamtsrat) (ab 28.03.2007)

Herr Hans-Jiirgen Schneider (Mitglied der Geschiftsfithrung der Evonik
Immobilien GmbH)
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Gewinnverwendungsvorschlag:

Die Geschiiftsfithrung schligt der Gesellschafterversammlung vor den Bilanzverlust wie
folgt zu verwenden:

Der Bilanzverlust in Hohe von € 5.630.154,88 soll auf neue Rechnung iibertragen werden.

Gladbeck, 03.03.08

Dig Geschiftsfithrung
t

Schnittker
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GWG-Gladbecker Wohnungsgesellschaft mbH, Postallee 25, 45964 Gladbeck

Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2007

1. Geschiifts- und Rahmenbedingungen

Die Indikatoren fiir das Ruhrgebiet beschreiben insgesamt eine entspannte

Wohnungsmarktsituation, die auch in der Zukunft einer wenig verédnderten
Marktsituation unterliegen wird.

Die Mieten sind sowohl bei den frei finanzierten als auch bei den 6ffentlich geférderten
Wohnungen vergleichsweise gering. Die Leerstéinde im Ruhrgebiet sind
iiberdurchschnittlich. Die geringer werdenden Sozialwohnungsbestinde kénnen durch
das untere Preissegment der Mietwohnungsbestidnde mit den vorhandenen
Angebotsiiberhingen kompensiert werden. Die zukiinftige Nachfrage nach
Sozialwohungsbestinden wird nach Expertenmeinung geringer ausfallen als im frei
finanzierten Segment.

Die niedrige, knapp unterhalb des Landesdurchschnitts liegende Fluktuationsquote steht
nicht fiir einen Nachfrageiiberhang, sondern spiegelt die geringe demographische
Dynamik wider: weder die Nachfragegruppe der Haushaltsstarter noch die der zuziehen-

den Bevolkerung generieren hier eine iiberdurchschnittliche Nachfrage und damit auch
Fluktuation.

Immobilien werden in zunehmendem Umfang zu normalen Handelsgiitern.
Paketverkiufe sind weiterhin zu erwarten.

Bestandsbewirtschaftung

Anzahl der verwalteten eigenen Einheiten

Hiuser = Wohnungen Liden Garagen sonstige Einheiten
Am 31.12.2006 259 2.119 12 761 3
Zugang 2007 0 0 0 0 0
Abgang 2007 8 183 0 150 0
Am 31.12.2007 251 1.936 12 611 3

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung betrugen 1.953 T€.

Am Bilanzstichtag standen 25 Wohnungen leer.
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Bautriigergeschiift / Grundstiickswirtschaft

Von 6 Eigentumswohnungen an der , Schiitzenstr. 48* ist in Vorjahren 1 Eigentumswoh-
nung an die Erwerber iibergeben worden.

Von 18 Grundstiicken an der ,,Gustav-Stresemann-Str.“ sind in Vorjahren 15 Grundstii-
cke an die Erwerber iibergeben worden.

Die Gesellschaft verfiigt iiber weitere unbebaute Grundstiicke an ve-rschiedenen Standor-
ten von Gladbeck. Diese werden bei entsprechender Nachfrage bebaut oder zur individu-
ellen Bebauung unbebaut verkauft.

Beteiligungen

Die Gesellschaft hat am 25.06.2001 gemeinsam mit der Volksbank Immobilien GmbH
Gelsenkirchen-Buer die GWP (Gladbecker Wohn- und Gewerbepark ,,roter Turm"
GmbH) gegriindet. Das Stammkapital betréigt 400.000 € und wird von den Gesellschaf-
tern zu gleichen Teilen gehalten. Gesellschaftszweck ist die VeridufBerung von neugeord-
neten erschlossenen Grundstiicken als Bauland und die Erhaltung und der Ausbau des ro-
ten Turms und einer Halle als Teil der ErschlieBungsmaBnahme sowie die Neugestaltung
der Industriebrache ,.Schlachthof Gladbeck™ und die Umsetzung der stidtebaulichen Zieb-
le.

Mit einer Realisierung konnte auch im abgelaufenen Geschiftjahr nicht begonnen wer-
den.

Die GWG hat ihre Beteiligung an der GWP am 20.12.2007 mit Wirkung zum
31.12.2008 gekiindigt und aufgrund fehlender Werthaltigkeit die Beteiligung im Ge-
schiiftsjahr 2007 in voller Hohe (200.000 €) abgeschrieben.

Betreuungstiitigkeit

Die Gesellschaft betreut 4 Eigentiimergemeinschaften mit 16 Wohnungen und 212 Gara-
gen und Einstellpldtzen. Davon sind 6 Wohnungen und 115 Tiefgaragenstellplétze Ei-
gentum der Gesellschaft. Aufgrund der geringen Ertragslage wird die GWG bei einzel-
nen Eigentiimergemeinschaften ihre Verwaltertitigkeit beenden.

Personal

Bei der GWG waren am 31.12.2007 13 Mitarbeiter und 2 Auszubildende beschiftigt.
Ausbildungsplitze werden auch weiterhin zur Verfiigung gestellt.

11.13
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Finanzielle Leistungsindikatoren

2007 2006
Eigenkapitalquote (Eigenkapital : Bilanzsumme) 4.1 % 10,7 %
Cash-Flow aus laufender Geschiiftstitigkeit (gemall DRS 2) 653 TE 1.464TE
Leerstandsquote (Anzahl leerstehende Einheiten : Einheiten ge- 1.3 % 1,6 %

samt)

Fluktuationsquote (Anzahl Mieterwechsel Jahr : Einheiten gesamt) 11,0 % 11,2 %

2. Darstellung der Lage

Analyse der Gewinn- und Verlustrechnung/Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung zeigt folgende Zusammensetzung des Ergebnisses

2007 2006 Verdnderung

T€ T€ T€
Hausbewirtschaftung 1.159 1.636 -477
Bautriigergeschiift -299 -188 -111
Betreuungstitigkeit 33 63 -10
Finanzergebnis 81 49 32
Neutraler Bereich -3.633 -289 -3.364
Ertragsteuern 1 0 1
Verwaltungskosten -1.383 -1.355 -28
Jahresergebnis -4.041 -84 -3.957

Das Ergebnis des neutralen Bereichs ist insbesondere durch eine Riickstellungsdotierung
im Zusammenhang mit einem durch Urkundenprozef gewerteten Schuldbeitritt beein-
flusst.

Verwaltungskosten

Fiir das Geschiftsjahr 2007 entstanden folgende Verwaltungskosten:

T€E
Personalkosten 1.066

Sichliche Kosten einschlieBlich verrechnete Abschreibung, Betriebskosten,
Grundsteuern, Zinsen u.a. 384
1.450
Abziiglich verrechneter Hauswartkosten 67
1.383
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Die Verwaltungskosten betragen bei einem durchschnittlichen Bestand von 2.085 Ver-
mietungseinheiten (7 Garagen = 1 Vermietungseinheit) 663,00 € (Vorjahr 551,00 €) jahr-
lich.

Vermogens- und Kapitalverhiltnisse

Das Gesamtvermédgen setzt sich am 31.12.2007 wie folgt zusammen: TE
Mittel- und langfristiges Vermdgen ' 48.673
Kurzfristiges Vermogen 8.559
57.232
Das Gesamtkapital setzt sich am 31.12.2007 wie folgt zusammen: TE
Langfristige Fremdfinanzierungsmittel 42.294
Eigenkapital 2:331
Langfristige Riickstellungen 450
Kurzfristige Passiva 12:157
57.232

Das mittel- und langfristige Vermogen war zum Bilanzstichtag bis auf T€ 3.598 durch
Eigenkapital und langfristige Finanzierungsmittel gedeckt.

Liquiditétslage

Der Finanzmittelbestand am Bilanzstichtag betriigt rd. 2.026 T€. Unter Beriicksichtigung
planmiBiger Abwicklung der Verkaufsmafinahmen, Abwicklung der Zahlungsverpflichtung
an die Gallinat-Bank AG, Essen, aus dem Schuldbeitritt nebst Gerichts- und Anwaltskosten
und der damit verbundenen Valutierung von Kreditmitteln in Hohe von 6.000 T€ sowie
Einhaltung der Ansitze im Wirtschaftsplan 2008 wird mit einem Finanzmittelbestand bis
Ende 2008 in Hohe von ca. 4.000 TE gerechnet. Die Kreditgew#hrung der Hausbank iiber
6.000 T€ ist zundchst bis zum 30.03.2009 befristet und wird danach wieder als Kontokor-
rentkredit bis zu einer Hohe von 3.000 T€ zur Verfiigung gestellt.

3, Nachtragsbericht

Gegen das Vorbehaltsurteil aus dem UrkundenprozeB des Landgerichts Essen vom
06.09.2007 auf Zahlung von 5.300 T€ nebst Zinsen von § % Punkten iiber dem Basis-
zinssatz seit dem 01.10.2006 an die Gallinat Bank AG Essen hat die GWG am '
11.10.2007 Berufung eingelegt. Das Nachverfahren liuft vor dem LG Essen. Ein Termin
wurde bisher nicht anberaumt.
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4. Risikobericht
Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die finanzielle Konsolidierung der Gesellschaft wird die Hauptaufgabe der Gesellschaft
werden. Das Kerngeschift - Wohnungsbewirtschaftung — wird hierfiir den wesentlichen
Anteil beitragen. Der Verkauf von Streubesitz soll einen weiteren Beitrag zur Konsoli-
dierung leisten.

Die Vermietungssituation ist weiterhin zufriedenstellend und zeichnet sich durch eine
unterdurchschnittliche Leerstandsquote und eine unterdurchschnittliche Erlésschmile-
rung bezogen auf den Branchendurchschnitt aus.

Im Risikomanagementsystem wird dieses, wie auch andere Risiken, monatlich {iber-
wacht und nach verschiedenen Kriterien ausgewertet.

Geplante Generalmodernisierungen unter Anwendung der KFW Programme und die lau-
fende Instandhaltung werden sicherstellen, dass sich die Bestinde zukunftsfahig entwi-
ckeln und weiterhin die Vermietbarkeit gesichert ist. Hierzu werden auch unsere mode-
raten Mietpreise und Mieterhdhungen beitragen.

Die Hausbewirtschaftung wird zukiinftig positive Ergebnisse erwirtschaften.

Auf ein Bautriigergeschift wird in 2008 verzichtet. Projektentwicklungen als ,Dienstleis-
tung** sind fiir 2008 jedoch geplant.

Die Planung und die Vertréige fiir den Bau eines Kinderheims fiir einen externen Trager
sind weitgehend abgeschlossen. Ein Baubeginn ist jedoch erst Mitte 2009 geplant.

Finanzinstrumente

Das Anlagevemdgen ist langfristig finanziert. Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt
es sich iiberwiegend um Annuitdtendarlehen mit einer Laufzeit von 10 Jahren. Auf
Grund steigender Tilgungsanteile halten sich die Zinsénderungsrisiken in beschrinktem
Rahmen. Die Zins- und Liquidititsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomana-
gements beobachtet.

5. Prognosebericht

Die finanzielle Konsolidierung der Gesellschaft wird Schwerpunkt werden. Die Liquidi-
titslage der Gesellschaft erfordert auBerordentliche Deckungsbeitrdge durch den Verkauf
von Streubesitz. Zusitzlich werden positive Urteile aus den laufenden Gerichtsverfahren
erwartet, die zu einer weiteren Liquidititsverbesserung beitragen werden.

Das Kerngeschift — Wohnungsbewirtschaftung — wird sich auch zukiinftig durch eine
stabile Vermietungssituation auszeichnen.
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Die derzeitigen Projektentwicklungen haben zum Ziel, die Gesellschaft zukiinftig auch
als , kommunaler Dienstleister* zu positionieren. Sich daraus ergebende Investitionstd-
tigkeiten kénnen noch nicht abgeschiitzt werden.

6. Stellungnahme zur Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung und
Zweckerreichung

Als kommunales Wohnungsunternehmen leistet die Gesellschaft einen Beitrag zur Lo-
sung sozialer Probleme der Stadt Gladbeck. Die Wohnungsversorgung gehorte schon
immer zu den wichtigsten Aufgaben kommunaler Daseinsvorsorge. Die Stidte und Ge-
meinden sind zwar nach den Grundsitzen des Ordnungsrechts lediglich verpflichtet, ob-
dachlose Haushalte unterzubringen, dennoch ergibt sich aus den Artikeln 20 und 28 des
Grundgesetzes die grundsitzliche Aufgabe des Staates, die Versorgung der Bevolkerung
mit bezahlbarem und angemessenem Wohnraum sicher zu stellen.

Die GWG trigt als wichtiges wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Instrument
der Kommune entscheidend dazu bei, den sozialen Frieden in den Wohnquartieren zu si-
chern, die Weiterentwicklung und den Umbau des Stadtbildes voranzutreiben und wich-
tige Impulse fiir das lokale und regionale Baugewerbe zu geben.
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Bericht
uber die

Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung auf den Gebieten der
Errichtung, der Betreuung, der Bewirtschaftung und der Verwaltung von Bauten
in allen Rechts- und Nutzungsformen. Die Gesellschaft kann alle im Bereich der
Bewirtschaftung von Wohnungs- und Gewerbebauten, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen, insbesondere Grundstlicke
erwerben, entwickeln, erschlieRen, sanieren, belasten, veraul3ern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann sich im Bereich der Bereitstellung von
Dienst- und Serviceleistungen aller Art im Zusammenhang mit dem
beschriebenen Unternehmensgegenstand betéatigen. Die Gesellschaft ist
berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, Tochtergesellschaften zu
grinden, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an solchen zu beteiligen.
Die Gesellschaft darf nur die durch das bisherige Recht Uber die
Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen zugelassenen Geschéfte betreiben.

2. Die GWG ist ein Unternehmen, das der Wohnraumversorgung dient. Hierdurch
werden Leistungen der Daseinsvorsorge erbracht. Einrichtungen der
Daseinsvorsorge erflllen die 6ffentliche Zwecksetzung.

Durch ihre Tatigkeit im Berichtsjahr 2007 hat die Gesellschaft die 6ffentliche
Zwecksetzung erfullt.
Weitere Ausfiihrungen sind dem Lagebericht zu entnehmen.
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