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1. Aufstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop, Friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am 04.07.2024 um 18:00 Uhr

2. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 105 ,,Wohnen Am
Schwarzbach* der Stadt Waltrop, Friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am 04.07.2024 um 18:00 Uhr
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Stadt Waltrop
Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung -

Stadtplanung
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
1. Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop
2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 04.07.2024 um 18:00 Uhr
Zu 1. Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 27.06.2024 beschlossen, die 11.

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen Am Schwarzbach® der Stadt Waltrop
aufzustellen und die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
einzuleiten. Der Aufstellungsbereich wird wie in der Karte dargestellt umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Waltrop beabsichtigt parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 105 ,Wohnen Am Schwarzbach® das 11. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Waltrop durchzufiihren. Ziel der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans und der Aufstellung des o.g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die geplanten
Wohnnutzungen 6stlich der Strale ,Am Schwarzbach® auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Waltrop stellt den Anderungsbereich
derzeit als gewerbliche Bauflache (G) dar, aus der die geplanten Wohnnutzungen
derzeit nicht entwickelt werden kénnen. Im Zuge der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Waltrop sollen deshalb im Anderungsbereich statt der bislang
dargestellten gewerblichen Bauflachen (G) nun gemischte Bauflachen (M) dargestellt
werden.

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 2,8 ha groRe Plangebiet befindet sich sliddstlich der Stral’e ,Am Schwarz-
bach“ und liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Geplant ist die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 24
Wohneinheiten, die zu 100% o6ffentlich geférderten Wohnraum vorsehen. Das jeweili-
ge Mehrfamilienhaus ist mit drei Vollgeschossen und zurlickversetztem Staffelge-
schoss geplant. Die Erschlielung der drei Gebaude erfolgt Gber eine Privatstralie, die
von der Strale ,Am Schwarzbach® abzweigt. Fir die Flachdacher der Mehrfamilien-
hauser sind Dachbegrinungen sowie Photovoltaikanlagen geplant. Im Plangebiet ist
eine gemeinsame private Spielplatzflache fir Kleinkinder gem. Spielplatzsatzung der
Stadt Waltrop vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze werden entlang des Erschlie-
Rungsstiches und entlang der Strale ,Am Schwarzbach® auf der Plangebietsflache
angeordnet.

Rechtsgrundlage

§§ 2 und 3 (1) i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in
den jeweils gultigen Fassungen.




Zu 2: Hiermit wird 6ffentlich bekannt gemacht, dass am Donnerstag, den 04.07.2024 ab
18.00 Uhr im Sitzungssaal (Raum-Nr. 1.1.11) des Rathauses der Stadt Waltrop,
MinsterstralBe 1, 45731 Waltrop, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(1) BauGB durchgefuhrt wird. Hierbei wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung unterrichtet und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die in der Blrgerinformationsveranstaltung prasentierten Planunterlagen werden an-
schlieBend auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem
Link https://www.o-sp.de/waltrop/plan?pid=75226 online bereitgestellt.

Die Offentlichkeit erhalt bis einschlieRlich 13.09.2024 die Gelegenheit, sich zur Pla-
nung zu aulern. Stellungnahmen kénnen schriftlich auf dem Postweg (Fachbereich
Stadtentwicklung, Bereich Stadtplanung, Minsterstrale 1 in 45731 Waltrop), online
auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop oder per E-Mail an
stadtplanung@waltrop.de vorgebracht werden.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen mindlich zur Niederschrift wah-
rend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung Waltrop vorzutragen. Die AuRerung oder
Erérterung kann auch telefonisch erfolgen. Bitte melden Sie sich zwecks Terminab-
sprache unter der Telefonnummer 02309/930-301.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss fur die 11. Flachennutzungsplananderung ,Wohnen Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop vom 27.06.2024 wird hiermit gem. § 2 (1) BauGB 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 28.06.2024

(At~

(Mittelbach)
Blrgermeister


https://www.o-sp.de/waltrop/plan?pid=75226
mailto:stadtplanung@waltrop.de
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Stadt Waltrop
Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung -

Stadtplanung
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
1. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 105 ,Wohnen Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop
2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 04.07.2024 um 18:00 Uhr
Zu 1. Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 27.06.2024 beschlossen, den

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 105 ,Wohnen Am Schwarzbach® der Stadt
Waltrop aufzustellen und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB einzuleiten. Der Aufstellungsbereich wird wie in der Karte dargestellt um-
grenzt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Waltrop beabsichtigt parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 105 ,Wohnen Am Schwarzbach® das 11. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Waltrop durchzufiihren. Ziel der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans und der Aufstellung des o.g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flr die geplanten
Wohnnutzungen 6stlich der Stra’e ,Am Schwarzbach® auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Waltrop stellt den Anderungsbereich
derzeit als gewerbliche Bauflache (G) dar, aus der die geplanten Wohnnutzungen
derzeit nicht entwickelt werden kénnen. Im Zuge der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Waltrop sollen deshalb im Anderungsbereich statt der bislang
dargestellten gewerblichen Bauflachen (G) nun gemischte Bauflachen (M) dargestellt
werden.

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 2,8 ha groRe Plangebiet befindet sich suddstlich der Strale ,Am Schwarz-
bach® und liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Geplant ist die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 24
Wohneinheiten, die zu 100% offentlich geférderten Wohnraum vorsehen. Das jeweili-
ge Mehrfamilienhaus ist mit drei Vollgeschossen und zurlickversetztem Staffelge-
schoss geplant. Die Erschlielfung der drei Gebaude erfolgt tiber eine Privatstralle, die
von der Stralle ,Am Schwarzbach“ abzweigt. Fur die Flachdacher der Mehrfamilien-
hauser sind Dachbegriinungen sowie Photovoltaikanlagen geplant. Im Plangebiet ist
eine gemeinsame private Spielplatzflache flr Kleinkinder gem. Spielplatzsatzung der
Stadt Waltrop vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze werden entlang des Erschlie-
Rungsstiches und entlang der Strale ,Am Schwarzbach® auf der Plangebietsflache
angeordnet.

Rechtsgrundlage

§§ 2 und 3 (1) i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in
den jeweils gultigen Fassungen.




Zu 2: Hiermit wird 6ffentlich bekannt gemacht, dass am Donnerstag, den 04.07.2024 ab
18.00 Uhr im Sitzungssaal (Raum-Nr. 1.1.11) des Rathauses der Stadt Waltrop,
MinsterstralBe 1, 45731 Waltrop, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(1) BauGB durchgefuhrt wird. Hierbei wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung unterrichtet und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die in der Blrgerinformationsveranstaltung prasentierten Planunterlagen werden an-
schlieRend auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem
Link https://www.o-sp.de/waltrop/plan?pid=75226 online bereitgestellt.

Die Offentlichkeit erhalt bis einschlieRlich 13.09.2024 die Gelegenheit, sich zur Pla-
nung zu aulern. Stellungnahmen kénnen schriftlich auf dem Postweg (Fachbereich
Stadtentwicklung, Bereich Stadtplanung, Minsterstrale 1 in 45731 Waltrop), online
auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop oder per E-Mail an
stadtplanung@waltrop.de vorgebracht werden.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen mindlich zur Niederschrift wah-
rend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung Waltrop vorzutragen. Die AuRerung oder
Erérterung kann auch telefonisch erfolgen. Bitte melden Sie sich zwecks Terminab-
sprache unter der Telefonnummer 02309/930-301.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 105
~Wohnen Am Schwarzbach® der Stadt Waltrop vom 27.06.2024 wird hiermit gem. § 2
(1) BauGB offentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 28.06.2024

il

(Mittelbach)
Burgermeister
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