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1. Erweiterung des Aufstellungsbereiches und offentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Waldstadion“ der Stadt Waltrop

2. Einleitung und offentliche Auslegung des Entwurfes zur Aufhebung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 55 ,VerdistraBe® der Stadt Waltrop — im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB

3. Aufstellung und offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 101 ,VerdistraBe“ der Stadt Waltrop — im Verfahren gem. § 13a BauGB

4. Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am
Schwarzbach” der Stadt Waltrop

Friuhzeitige Biirgerbeteiligung vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai 2021

5. Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 37.1 ,,Am Schwarzbach” der
Stadt Waltrop

Frihzeitige Biirgerbeteiligung vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai 2021
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Die Blrgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung - Sn

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Erweiterung des Aufstellungsbereiches und o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 78 ,Waldstadion* der Stadt Waltrop

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 die Erweiterung des Aufstel-
lungsbereiches sowie die offentliche Auslegung des Entwurfes der Planunterlagen und der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Waldstadion“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
reich wird in nachstehender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Die Stadt Waltrop beabsichtigt auf der Flache des ehemaligen Waldstadions ein neues
Wohnbaugebiet vorrangig fir den Geschosswohnungsbau zu entwickeln. Der Rat der Stadt
Waltrop hat aus diesem Grund am 09.07.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 ,Waldstadion“ gemafly § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13a BauGB gefasst.
Das stadtebauliche Konzept berticksichtigt die Empfehlungen des Handlungskonzeptes Woh-
nen aus dem Jahre 2017 und sieht einen Mix aus freifinanzierten und offentlich geforderten
Mehrfamilienhdusern, offentlich geférderten Reihenhdusern sowie ein generationsubergrei-
fendes Wohnprojekt vor.

Da es sich um eine Bebauungsplanaufstellung der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB han-
delt, ist die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Ermittlung eines 6kologischen Aus-
gleichs nicht erforderlich. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB wurde jedoch nicht abgesehen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB hat aufgrund der Corona-Pandemie am 08.02.2021 im Rahmen einer
Online-Bilrgerinformationsveranstaltung stattgefunden. Die artenschutzrechtlichen und bo-
denschutzrechtlichen Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB frihzeitig mit dem Kreis Recklin-
ghausen erdrtert. Dartber hinaus hat eine Abstimmung mit der Forstbehdrde hinsichtlich des
Waldabstandes und Waldausgleichs stattgefunden.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde am 15.04.2021 vom Rat der
Stadt Waltrop beschlossen.

Rechtsgrundlage:
§§ 2 und 3 Abs. 2 Satz 1 i. V. m. 13a und 13 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung

Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 26. April 2021 bis einschlieBlich Freitag, den 28. Mai 2021
liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Obergeschoss, Foyer),
Minsterstral’e 1, 45731 Waltrop, offentlich aus. Aufgrund der Corona-Pandemie ist eine vor-
herige Terminvereinbarung per E-Mail unter Fachbereich-Stadtentwicklung@waltrop.de oder
telefonisch unter 02309/930-312 (Frau Dorkowski) bzw. 02309/930-301 (Herr Neuhoff) erfor-
derlich. Alternativ kdnnen die Planunterlagen digital auf dem Planungs- und Beteiligungsser-
ver der Stadt Waltrop unter dem Link https://www.o-sp.de/waltrop/ aufgerufen werden.

Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, sich im Fachbereich Stadtentwicklung —Fachgruppe
Stadtplanung- gem. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.
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Stellungnahmen kdnnen bis zum Ende der Auslegungsfrist schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift (zweckmafiger Weise bei der Fachgruppe Stadtplanung) wahrend der Dienststun-
den, auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop (https://www.o-
sp.de/waltrop/) oder auf dem elektronischen Ubertragungsweg (z.B. per E-Mail) vorgebracht
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber diese Satzung unbericksichtigt
bleiben konnen.

Umweltrelevante Stellungnahmen/Informationen:

Es handelt sich um eine Bebauungsplanaufstellung der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
in Verbindung mit einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Von einer férmlichen
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde deshalb abgesehen, weshalb keine umweltrelevanten
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB vorliegen.

Gem. § 13 (3) BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Umweltrelevante Informationen kénnen jedoch den vorliegenden Gutachten entnommen wer-
den, die alle Anlagen zur Begriindung sind:

3.0 Erlauterungsbericht Entwasserungskonzept, Buro Weber Ingenieure von Marz 2021

4.0 Erlauterungsbericht StralRenausbauplanung, Biro Weber Ingenieure von Marz 2021

5.0 Bodengutachten

5.1 Geotechnisches Fachgutachten (Allgemeines Bodengutachten) des Ingenieurburos
Firchow & Melchers vom 19.09.2012

5.2 Fachgutachten — Erganzende Kontaminationsbeurteilung des Untergrundes und Risiko-
abschatzung (Altlastenuntersuchung) des Ingenieurbiiros Firchow & Melchers vom
19.02.2016

5.3 Fachgutachten — Erganzende Kontaminationsbeurteilung des Untergrundes und Risiko-
abschatzung (Altlastenuntersuchung Sportplatz) des Ingenieurbiros Firchow & Melchers
vom 23.08.2016

5.4 Fachtechnische Stellungnahme (Untersuchung Triblinenbereich) des Ingenieurblros
Firchow & Melchers vom 10.12.2018

5.5 Fachtechnische Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf des Ingenieurbiros
Firchow & Melchers vom 04.03.2021

6.0 Verkehrsuntersuchung des Ingenieurburos IGS, Kaarst, vom 12.04.2021

7.0 Artenschutzrechtliche Fachbeitrage

7.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biros Landschaft + Siedlung vom 21.02.2013

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il) des Blros Landschaft + Siedlung vom
08.03.2021

8.0 Gutachten Uber die Erhaltungswirdigkeit von Baumen: Stadt Waltrop — Wohnflachen-
entwicklung durch Holger Tigges (Freier und unabhangiger Sachverstandiger fur Ver-
kehrssicherheit von Baumen, Baumstatik und Gehdélzwertermittlung) vom 20.12.2020

Bekanntmachungsanordnung:

Der Ratsbeschluss zur Erweiterung des Aufstellungsbereiches sowie der Beschluss zur 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Waldstadion“ vom 15.04.2021 wird hier-
mit 6ffentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 16.04.2021

(Al

(Mittelbach)
Blrgermeister
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Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung — Schm

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Einleitung und o6ffentliche Auslegung des Entwurfes zur Aufhebung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 55 ,VerdistraBRe“ der Stadt Waltrop — im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 die Einleitung und 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Planunterlagen und der Begriindung zur Aufhebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 ,VerdistralRe* beschlossen. Der Aufhebungsbereich
wird in nachstehender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Mit Datum vom 11.02.2011 stellte der Vorhabentrager den Antrag auf Aufhebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 ,Verdistralie®, da sich das stadtebauliche Projekt aus
wirtschaftlichen Grinden nicht realisieren liel3e.

Gemal § 12 Abs. 6 BauGB soll die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufheben, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der vertraglich verein-
barten Frist durchgeflihrt wird. Die im Durchfihrungsvertrag vereinbarte Frist sowie die Bau-
genehmigung sind seit langem verstrichen. Auf Antrag des Vorhabentragers soll die Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.

Fur die Flache wurde eine neue Vorhabentragerin gefunden, welche im Vorhabengebiet Ei-
genheime fur Familien errichten méchte. Hierzu wird parallel der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 101 ,VerdistralRe* erstellt, was die Aufhebung des bestehenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 55 ,VerdistralRe* notwendig macht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 andert in Teilen den Bebauungsplan Nr. 30
,iIm Hangel®. Der Bebauungsplan Nr. 30 wurde im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 55 nicht aufgehoben. Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 55 lebt er urspriingliche Bebauungsplan in diesem Abschnitt wieder auf.
Es gelten somit kinftig vorlaufig die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Im Hangel“, bis der neue vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 101 ,Verdistraf3e® in
Kraft tritt.

Das Aufhebungsverfahren wird gem. § 12 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt. Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.
Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB sowie von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
wird abgesehen. Auf einen Umweltbericht sowie die Ermittlung eines dkologischen Ausgleichs
kann im vereinfachten Verfahren verzichtet werden.

Umweltrelevante Stellungnahmen/Informationen:

Umweltrelevante Stellungnahmen/umweltrelevante Informationen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB liegen nicht vor, da es sich hierbei um ein
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB handelt. Dartiber hinaus hat es seit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55 ,Verdistral’e® keine baulichen Veranderun-
gen oder Tatigkeiten im Geltungsbereich gegeben, wodurch sich keine nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die Aufhebung ergeben.
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Rechtsgrundlagen:
§§ 3 Abs. 2 Satz 1i. V. m. 12 Abs. 6 und 13 Abs. 2 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung

Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 26. April 2021 bis einschlieBlich Freitag, den 28. Mai 2021,
liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Obergeschoss, Foyer),
MunsterstralRe 1, 45731 Waltrop, offentlich wahrend der Dienststunden aus. Aufgrund der
Corona-Pandemie ist eine vorherige Terminvereinbarung per E-Mail unter Fachbereich-
Stadtentwicklung@waltrop.de oder telefonisch unter 02309/930-312 (Frau Dorkowski) bzw.
02309/930-301 (Herr Neuhoff) erforderlich. Alternativ konnen die Planunterlagen digital auf
dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem Link https://www.o-
sp.de/waltrop/ aufgerufen werden.

Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, sich im Fachbereich Stadtentwicklung —Fachgruppe
Stadtplanung- Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu informieren.

Stellungnahmen kdnnen bis zum Ende der Auslegungsfrist schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift (zweckmaRiger Weise bei der Fachgruppe Stadtplanung) wahrend der Dienststun-
den, auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop (https://www.o-
sp.de/waltrop/) oder auf dem elektronischen Ubertragungsweg (z.B. per E-Mail) vorgebracht
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber diese Satzung unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Bekanntmachungsanordnung:
Der Ratsbeschluss vom 15.04.2021 zur Einleitung und 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes

zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 ,Verdistrale® wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 16.04.2021

(Al

(Mittelbach)
Burgermeister
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Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung — Schm

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Aufstellung und offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 101 ,VerdistraBe“ der Stadt Waltrop — im Verfahren gem. § 13a
BauGB

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 die Aufstellung und 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Planunterlagen und der Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 101 ,Verdistrale* beschlossen. Der Aufstellungsbereich wird in nach-
stehender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Im Vorhabenbereich ist derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 ,Verdistralte"
gultig, welcher in einem parallelen Verfahren aufgehoben wird. Die in Folge der Aufhebung
wiederauflebende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Im Hangel“ trifft jedoch Festset-
zungen zur Lage und Ausnutzbarkeit der Baufelder, die den heutigen Wohnbedurfnissen von
Familien nicht mehr entsprechen. Fir den Vorhabenbereich am Kopf der Verdistralle méchte
nun eine Vorhabentragerin flinf Eigenheime fur Familien errichten. Der Vorhabenstandort liegt
momentan brach und eignet sich im Sinne der Innenentwicklung flr eine erganzende Bebau-
ung.

Ziel der Planaufstellung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir eine zeit-
gemale Wohnbebauung fur Familien mit funf Wohneinheiten, die auf ein Doppelhaus und
eine Hausgruppe mit jeweils einer Garage entfallen. Das Plangebiet wird von der Verdistralle
Uber eine WohnstralRe erschlossen, die momentan eine Breite von etwa 3,10 Meter aufweist.
Der Vorhabentrager wird diese Wohnstra3e auf Hohe der Grundsticke mit den Hausnum-
mern 13-17 auf einer Lange von etwa 33 Meter auf etwa 6,1 Meter Breite ausbauen, um dem
Begegnungsverkehr ausreichend Rechnung zu tragen. Perspektivisch soll die Stralle auf ge-
samter Lange auf 6,5 m, wie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101 ,Verdistralle*
verzeichnet, ausgebaut werden. Dies entspricht der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
»Im Hangel®, welche einen etwa 6,5 m breiten Durchstich von der Verdistrale zur Allensteiner
Strale vorsieht.

Es handelt sich hierbei um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB sowie von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
wird abgesehen. Der Ursprungsbebauungsplan in Form der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 30 ,Im Hangel“ erméglicht fur den Vorhabenbereich bereits die Errichtung einer offe-
nen Wohnbebauung. Aufgrund der geringfiigigen Anderungen wird der Offentlichkeit durch
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB somit ausreichend Zeit zur AuRerung gegeben.
Weiterhin wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. 13a BauGB ohne die
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne die Ermittlung eines
Okologischen Ausgleichs aufgestellt.

Rechtsgrundlage:
§§2und 3 Abs. 2 Satz1i. V. m. 13a und 13 Abs. 2 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung
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Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 26. April 2021 bis einschlieBlich Freitag, den 28. Mai 2021,
liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Obergeschoss, Foyer),
MunsterstralRe 1, 45731 Waltrop, offentlich wahrend der Dienststunden aus. Aufgrund der
Corona-Pandemie ist eine vorherige Terminvereinbarung per E-Mail unter Fachbereich-
Stadtentwicklung@waltrop.de oder telefonisch unter 02309/930-312 (Frau Dorkowski) bzw.
02309/930-301 (Herr Neuhoff) erforderlich. Alternativ kénnen die Planunterlagen digital auf
dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem Link https://www.o-
sp.de/waltrop/ aufgerufen werden.

Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, sich im Fachbereich Stadtentwicklung —Fachgruppe
Stadtplanung- gem. § 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Stellungnahmen kdnnen bis zum Ende der Auslegungsfrist schriftlich oder mundlich zur Nie-
derschrift (zweckmafiger Weise bei der Fachgruppe Stadtplanung) wahrend der Dienststun-
den, auf dem Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop (https://www.o-
sp.de/waltrop/) oder auf dem elektronischen Ubertragungsweg (z.B. per E-Mail) vorgebracht
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber diese Satzung unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Umweltrelevante Stellungnahmen/Informationen:

Es handelt sich um eine Bebauungsplanaufstellung der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
in Verbindung mit einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Von einer férmlichen
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde deshalb abgesehen, weshalb keine umweltrelevanten
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB vorliegen.

Gem. § 13 (3) BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Umweltrelevante Informationen kénnen jedoch den vorliegenden Gutachten enthommen wer-
den, die alle Anlagen zur Begriindung sind:

Schutzgut Boden/ Wasser
Untersuchung der Grundwasserverhaltnisse und der Sickerfahigkeit des Bodens
— Hydrogeologisches Gutachten zur Sickerfahigkeit des Untergrundes zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Im Hangel“ in Waltrop. Erstellt durch Dr. Paul Butenweg
GmbH vom Mai 2004, Waltrop

Schutzgut Tier
Artenschutzprifung
— Artenschutzrechtliche Kurzeinschatzung zum geplanten Bauvorhaben ,Verdistral3e“ in
Waltrop. Erarbeitet durch grinplan biro fur landschaftsplanung vom 26.01.2021.
Dortmund.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Ratsbeschluss vom 15.04.2021 zur Aufstellung und 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 ,Verdistrale® wird hiermit offentlich be-
kannt gemacht.

Waltrop, den 16.04.2021

b~

Mittelbach) Birgermeister
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Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung Pfahl

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Zu 1:

Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop

Friihzeitige Biirgerbeteiligung vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai 2021

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 beschlossen, die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Am Schwarzbach® aufzustel-
len und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB einzuleiten. Das
Plangebiet befindet sich suddstlich der StraRe Am Schwarzbach und nérdlich der
Brambauerstralle, es wird in nachfolgender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist es, die Gewerbeflachenkontin-
gente an dieser Stelle zuriickzunehmen, um die gewerbliche Bauflache an anderer
Stelle im Stadtgebiet im Flachennutzungsplan neu darstellen zu kénnen.

Die Stadt Waltrop beabsichtigt, parallel zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
37.1 ,Am Schwarzbach“ das 6. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
durchzufiihren. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Bereich des aufzuhe-
benden Bebauungsplanes teilweise als gewerbliche Bauflache und teilweise als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Eine Anderung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der gewerblichen Bauflache in landwirtschaftliche Flache ist somit erfor-
derlich.

Die rechnerisch "zu verlagernde” Gewerbliche Bauflache (G) ,Am Schwarzbach® hat
eine Grofe von ca. 30.000 m2. In Zusammenhang mit der Entwicklung der Gewerbe-
und Industrieflache ,Im Dicken Doéren® sollen die ca. 30.000 m? grof3e gewerbliche
Bauflache Am Schwarzbach plus die stdlich davon befindlichen ca. 12.000 m? (nicht
innerhalb eines Bebauungsplanes) gewerbliche Bauflache dem zukiinftigen Gewer-
be- und Industriestandort ,Im Dicken Ddren“ nahe der Autobahnauffahrt im Siden
Waltrops zugeordnet werden (insgesamt ca. 4,2 ha).

Der Bebauungsplan ,Im Dicken Déren” soll dort unter Abwagung aller betroffenen Be-
lange ein Industriegebiet festsetzen. Fur den Bereich soll im Flachennutzungsplan
entsprechend vollstandig gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Um die der Stadt
Waltrop regionalplanerisch zustehenden Flachenkontingente gewerblicher Bauflache
nicht zu Uberschreiten, ist diese Ricknahme nicht entwickelbarer gewerblicher Bau-
flachen auf der Flache ,Am Schwarzbach“ im FNP erforderlich.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach® aus dem Jahre 1997 war
mit dem Ziel verbunden, ein Gewerbegebiet fur Klein- und Mittelbetriebe zu schaffen.
Die damalige Zielsetzung und Zwecke der Planung konnten jedoch bis heute nicht
umgesetzt werden. Somit erflllt der Bebauungsplan Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach" nach
jetzigem Stand mangels Vollziehbarkeit nicht seine Aufgabe, die bauliche und sonsti-
ge Nutzung der Grundstiicke planerisch zu leiten und soll in einem eigenstandigen
Verfahren parallel aufgehoben werden.




Zu 2:

Rechtsgrundlage:
§ 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zuletzt geanderten Fassung

Hiermit wird offentlich bekannt gemacht, dass ab Montag, den 26. April 2021 die
frihzeitige Bulrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wird. Hierbei
kann sich die Offentlichkeit (Blrgerinnen und Blirger sowie Kinder und Jugendliche
als Teil der Offentlichkeit) tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie voraussicht-
liche Auswirkungen der Plananderung informieren und ihr wird Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdrterung gegeben.

Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 26. April 2021 bis einschlieBlich Freitag, den 28. Mai
2021 liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Oberge-
schoss, Foyer), Minsterstralle 1, 45731 Waltrop, offentlich aus. Aufgrund der
Corona-Pandemie ist eine vorherige Terminvereinbarung per E-Mail unter Fachbe-
reich-Stadtentwicklung@waltrop.de oder telefonisch unter 02309/930-382 (Frau
Pfahl) erforderlich. Alternativ kénnen die Planunterlagen digital auf dem Planungs-
und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem Link https://www.o-sp.de/waltrop/
aufgerufen werden.

Die Offentlichkeit kann in der Zeit vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai
2021 eine AuRerung zur Planung abgeben. Stellungnahmen kénnen bis zum Ende
der Frist schriftich oder mindlich zur Niederschrift (zweckmaRiger Weise bei der
Fachgruppe Stadtplanung) wahrend der Dienststunden, auf dem Planungs- und Be-
teiligungsserver der Stadt Waltrop (https://www.o-sp.de/waltrop/) oder auf dem elekt-
ronischen Ubertragungsweg (z.B. per E-Mail) vorgebracht werden.

Hinweis beziiglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfs-gesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2) UmwRG gemall § 7 (3) S. 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 (3) BauGB).

Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt zu einem spa-
teren Zeitpunkt.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Am
Schwarzbach® der Stadt Waltrop sowie der Beschluss zur Einleitung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 3 (1) und §4 (1) BauGB vom 15.04.2021 wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich
bekannt gemacht.

Waltrop, den 16.04.2021

il

(Mittelbach)
Blrgermeister


mailto:Fachbereich-Stadtentwicklung@waltrop.de
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Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung Pfahl

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Zu 1;

Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 37.1 ,,Am Schwarzbach*
der Stadt Waltrop

Friihzeitige Biirgerbeteiligung vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai 2021

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 beschlossen, die Auf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach” aufzustellen und die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB einzuleiten. Das Plangebiet befindet
sich sudostlich der StraRe Am Schwarzbach und nordlich der Brambauerstralie, es
wird in nachfolgender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach® aus dem Jahre 1997 war
mit dem Ziel verbunden, ein Gewerbegebiet fir Klein- und Mittelbetriebe zu schaffen.
Die damalige Zielsetzung und Zwecke der Planung konnten jedoch bis heute nicht
umgesetzt werden.

Die Stadt Waltrop hat 2014 den Gewerbestandort ,Am Schwarzbach® zur Bearbeitung
im Flachenpool-Verfahren angemeldet. Eine Mitwirkung der unterschiedlichen Fla-
cheneigentimer und Eigentimerinnen zur Teilnahme am Verfahren konnte nicht er-
reicht werden.

Im Jahr 2016 erhielt die Stadt Waltrop von Flachenpool NRW die Information, dass
»,mit dem vorliegenden Testat [...] fur die als Tragerin der Regionalplanung zustandi-
gen Bezirksregierung Munster im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings der
Nachweis erbracht wurde, dass der Standort ,Am Schwarzbach’ mittelfristig keiner
neuen stadtebaulichen Nutzung zugeflhrt werden kann und die geprufte Flache fur
eine Baulandentwicklung nicht zur Verfugung steht.”

Somit erflllt der Bebauungsplan Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach" nach jetzigem Stand
mangels Vollziehbarkeit nicht seine Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke planerisch zu leiten. Unter dieser Voraussetzung beabsichtigt die Stadt
Waltrop den Bebauungsplan Nr. 37.1 ,Am Schwarzbach* aufzuheben.

Ziel und Zweck des Aufhebungsverfahrens ist unter anderem, die Gewerbeflachen-
kontingente an dieser Stelle zurickzunehmen, um die gewerbliche Bauflache an an-
derer Stelle im Stadtgebiet im Fldchennutzungsplan neu darstellen zu kénnen. Be-
stehende Gewerbebetriebe samt den Bestandsgebauden bleiben bestehen und etwa-
ige geringfligige Betriebserweiterungen sind durch den Siedlungszusammenhang ge-
sichert.

Rechtsgrundlage:
§ 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zuletzt geanderten Fassung




Zu 2: Hiermit wird o6ffentlich bekannt gemacht, dass ab Montag, den 26. April 2021 die
frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt wird. Hierbei
kann sich die Offentlichkeit (Burgerinnen und Birger sowie Kinder und Jugendliche
als Teil der Offentlichkeit) tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie voraussicht-
liche Auswirkungen der Planung informieren und ihr wird Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben.

Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 26. April 2021 bis einschlieBlich Freitag, den 28. Mai
2021 liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Oberge-
schoss, Foyer), Minsterstrale 1, 45731 Waltrop, offentlich aus. Aufgrund der
Corona-Pandemie ist eine vorherige Terminvereinbarung per E-Mail unter Fachbe-
reich-Stadtentwicklung@waltrop.de oder telefonisch unter 02309/930-382 (Frau
Pfahl) erforderlich. Alternativ kdnnen die Planunterlagen digital auf dem Planungs-
und Beteiligungsserver der Stadt Waltrop unter dem Link https://www.o-sp.de/waltrop/
aufgerufen werden.

Die Offentlichkeit kann in der Zeit vom 26. April 2021 bis einschlieBlich 28. Mai
2021 eine AuRerung zur Planung abgeben. Stellungnahmen kénnen bis zum Ende
der Frist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift (zweckmaRiger Weise bei der
Fachgruppe Stadtplanung) wahrend der Dienststunden, auf dem Planungs- und Be-
teiligungsserver der Stadt Waltrop (https://www.o-sp.de/waltrop/) oder auf dem elekt-
ronischen Ubertragungsweg (z.B. per E-Mail) vorgebracht werden.

Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt zu ei-
nem spateren Zeitpunkt.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 37.1 ,Am Schwarz-
bach” der Stadt Waltrop vom 15.04.2021 sowie der Beschluss zur Einleitung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt ge-
macht.

Waltrop, den 16.04.2021

7/

(Mittelbach)
Blrgermeister
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