Die folgenden Erlauterungen sollen Ihnen hel-
fen, die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
besser zu verstehen und zu beurteilen.

Warum ErschlieBungsbeitrage?

In den 88 123 und folgende schreibt das Bau-
gesetzbuch vor, dass die Kosten der erstmali-
gen Herstellung einer Stral3e zu 90 % von den
Eigentimern oder Erbbauberechtigten der an-
liegenden Grundstiicke getragen werden
mussen (einmaliger ErschlieBungsbeitrag)

o Der Gesetzgeber rechtfertigt dies mit dem
besonderen Erschlielungsvorteil des An-
liegers.

e Der Beitrag wird flr jede Stral3e nur ein-
mal erhoben.

o Weitere Bestimmungen sind in der Er-
schlieBungsbeitragssatzung der  Stadt
Dorsten festgelegt, die Sie auf der Inter-
netseite der Stadt Dorsten finden.
www.dorsten.de

Wann wird der ErschlieBungsbeitrag
erhoben?

Der Beitrag darf erst erhoben werden, wenn
die Ausbaumalinahme abgeschlossen ist und
weitere rechtliche Vorgaben vorliegen.

Danach hat die Stadt vier Jahre Zeit, um den
Beitrag zu fordern.

Fir MaBnahmen, die noch nicht endgultig fer-
tiggestellt sind, darf die Stadt von den Grund-
stuckseigentimern bereits Vorausleistungen
oder Teilbeitrage verlangen, die am Ende ver-
rechnet werden.

Wie wird der Beitrag erhoben?
Sie erhalten einen schriftlichen Bescheid.

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Bescheides im Grundbuch als
Eigentiimer oder Erbbauberechtigter einge-
tragen ist.

Bei Unstimmigkeiten rufen Sie bitte die Sach-
bearbeiterin oder den Sachbearbeiter an. Es
werden Ihnen dann gerne weitere Erlauterun-
gen gegeben. Auf Wunsch kann auch ein Ge-
sprachstermin vereinbart werden, um lhnen
Einblick in die Berechnungsgrundlagen zu ge-
ben.

Welche Grundsticke sind beitrags-
pflichtig?

In erster Linie beitragspflichtig sind Grundstu-
cke, die direkt an die Stral’e angrenzen oder
Uiber einen Wohnweg erreichbar sind.

Einbeziehen muss die Stadt aber auch soge-
nannte Hinterliegergrundstticke.

Hierbei handelt es sich um Grundstiicke, die
zwar nicht direkt an die StralRe angrenzen, die
der Eigentiimer aber Uber ein anderes Grund-
stiick, das direkt an der Stralie liegt, betreten
oder befahren kann, weil ihm auch das anlie-
gende Grundstiick gehért oder weil er am an-
liegenden Grundstlick ein Wegerecht besitzt
oder eine Baulast eingetragen ist.

Und Eckgrundstiucke?

Der Eigentiimer eines Grundsticks, das von
mehr als einer StraBe erschlossen ist, muss
fur jede Stralle, die an sein Grundstiick an-
grenzt, einen eigenen ErschlieBungsbeitrag
zahlen.

Die Stadt Dorsten hat hier in ihrer Satzung
eine ,,Vergunstigungsregelung* getroffen, so-
fern keine Uberwiegende gewerbliche Nut-
zung vorliegt.

Wie berechnet sich der Beitrag?
Die Ausbaukosten werden auf die beitrags-
pflichtigen Grundstiicke zu 90 % verteilt.

Fir die Berechnung sind die Grundstiicks-
groRe und die Bebauung bzw. mogliche Be-
bauung maRgebend.

Die Bebauung fliefl3t in die Berechnung ein, in
dem die Grundstiicksflache mit einem soge-
nannten ,Vervielfaltiger multipliziert wird,
der sich mit steigender Anzahl der Vollge-
schosse erhoht.

Dem liegt die allgemeine Erfahrung zugrunde,
dass ein grofles Grundstiick, das intensiv be-
baut ist oder bebaut werden kann, auch einen
groReren Vorteil von der Strale hat als das
kleine Einfamilienhaus.

Bei Grundstiicken, die Uberwiegend gewerb-
lich genutzt werden, wird ein erhdhter Verviel-
faltiger genommen, weil hier die StralRe stér-
ker in Anspruch genommen wird.

Die Rechtsprechung hat diese Berechnung
nach GrundstiicksgrofRe und tatsachlicher o-
der moglicher Bebauung/Geschosszahl als ge-
eigneten und zulassigen Wahrscheinlichkeits-
malstab bestatigt.

Am Ende dieses Faltblattes werden Sie daher
in einem Rechenbeispiel wiederfinden, wel-
cher Unterschied sich dadurch ergibt.


http://www.dorsten.de/

Falligkeit der Zahlung

Bitte beachten Sie den Falligkeitstermin im

Beitragsbescheid.

e Denn auch, wenn Sie gegen den Bescheid
klagen, zahlen Sie bitte den Beitrag zum
Falligkeitstermin, da Ihnen sonst Mahnge-
bihren und Sadumniszuschlage berechnet
werden.

In begrindeten Fallen kann Ratenzahlung

beim Amt fir kommunale Finanzen, Rathaus,

Halterner StraBe 5, 46284 Dorsten, beantragt

werden. Bitte beachten Sie, dass hierfur Zin-

sen fallig werden.

Berechnungsbeispiel

Der Gemeinde sind fur die Herstellung einer
neuen StralBe Kosten in Hohe von 250.000 €
entstanden.

Entsprechend der Satzung betragt der Anteil
fur die beitragspflichtigen Grundstiickseigen-
timer

90 % = 225.000 €

Die erschlossenen Grundstiicke sind zwei- und
dreigeschossig bebaut. Zusatzlich ist auch ein
Gewerbegrundsttick erschlossen.

Wegen der unterschiedlichen Nutzung werden
verschiedene ,Vervielfaltiger” bei den einzel-
nen Grundstiicken angewandt.

Die bewertete Gesamtflache aller Grundsti-
cke (Grundstlicksflache x Vervielfaltiger je
nach Anzahl der Vollgeschosse)betragt
23.500 m2

Das ergibt einen Beitrag von:
225.000 € : 23.500 m2 = 9,57 €£€/m?

Der ErschlieBungsbeitrag fir die einzelnen
Grundstuickstypen ermittelt sich wie folgt:

e 500 m2 Wohngrundstuiick

2-geschossig bebaut
Der ,Vervielfaltiger” betragt hier 130%
Dies ergibt eine Flache vom
500 m2 x 130% = 650 m2
und einen Beitrag von
650 m2 x 9,57 €/m2 = 6.220,50 €

¢ 500 m2 Wohngrundstiick

3-geschossig bebaut
Der ,Vervielfaltiger* betragt hier 150%
Dies ergibt eine Flache von
500 m2 x 150% = 750 m2
und einen Beitrag von
750 m2 x 9,57 €/m2=7.177,50 €

e 500 m2 Gewerbegrundstick

2-geschossig bebaut
Der ,Vervielfaltiger* betragt hier 150%
Dies ergibt eine Flache von
500 m2 x 150% = 750 m2
und einen Beitrag von
750 m2 x 9,57 €/m2=7.177,50 €

Haben Sie noch Fragen dazu?
Dann rufen sie uns an:

Frau Hiulsdinker 02362 - 66-4803
Herr Tilsner 02362 - 66-4804
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Tiefbauamt — Abt. Erschliefung und Straenbaubei-
trége, V.i.S.d.P. Pressesprecherin Lisa Bauckhorn,
Halterner Str. 5, 46284 Dorsten, Tel. 02362 — 66-0,
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Information uUber
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