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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Aufstellung und Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
95 ,Krusenhof” der Stadt Waltrop —im Verfahren gem. 8§ 13a BauGB

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 gem. § 2 Abs. 1 in
Verbindung mit § 13a BauGB die Aufstellung sowie die oOffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Krusenhof* beschlossen. Die Friihzeitige
Birgerbeteiligung erfolgte bereits am 15.02.2018. Der Aufstellungsbereich wird in
nachstehender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Die Stadt Waltrop beabsichtigt auf einer Flache von ca. 5.000 m? den Bebauungsplan
Nr. 95 ,Krusenhof* im Sudosten Waltrops nach §13a BauGB im vereinfachten Verfah-
ren aufzustellen. Auf der Flache des Plangebietes befindet sich derzeit eine seit Jah-
ren ungenutzte Sportflache, welche einer Wohnnutzung zugeftihrt werden soll. Die
Planung sieht vor, dass auf der Flache Einfamilienhauser oder Doppelh&duser mit
grof3zigigen Gestaltungsfreiheiten (Fassadengestaltung, Dachform) entstehen sollen.
Die Bereitstellung von Grundsticken mit Grol3en von ca. 406 m?2 bis ca. 609 m?2 soll
insbesondere der Nachfrage nach unterschiedlich groRen Grundstiicken von Familien
nachkommen.

Um die Durchlassigkeit des Baugebietes zu gewahren und eine Anbindung zum nérd-
lich gelegenen Griinzug und zum Spielplatz Akazienweg zu schaffen, soll im Nordos-
ten des Plangebietes ein Anschluss zum bestehenden Ful3- und Radweg am Krusen-
hof errichtet werden.

Zum Zwecke der Umsetzung der Planung wurden Ende Februar die Rodungsarbeiten
erfolgreich durchgefuhrt und im Anschluss mit der Sanierung der Flache begonnen.
Hierzu ist die Tartanbelag fachgerecht zu entsorgen und der Unterbau der Flache
auszukoffern.

Die StralRenendausbauhdhen, die die Bezugspunkte fur die maximale Firsthéhe der
Gebaude im Bebauungsplan darstellen, werden gemal der aktuell laufenden Stra-
Renplanung im Planentwurf Gbernommen.

Es handelt sich hierbei um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. 8
13 a BauGB. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2) und (3)
Satz 1 BauGB gelten entsprechend, sodass von der Umweltprifung nach 8 2 (4)
BauGB und dem Umweltbericht gem. § 13 (3) BauGB sowie von der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB abgesehen wurde.



2
Rechtsgrundlage:
8§ 3 Abs. 2 in Verbindung mit den 88 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414); § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom
19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), in den jeweils glltigen Fassungen.

Auslegungszeit und -ort:

In der Zeit von Montag, den 09. April 2018 bis einschliel3lich Mittwoch, den 09.
Mai 2018, liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Ober-
geschoss, Foyer), Miunsterstral3e 1, 45731 Waltrop, offentlich wahrend der Dienst-
stunden aus.

Es besteht dort die Mdglichkeit, sich im Fachbereich Stadtentwicklung -Stadtplanung-
gem. 8 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Stellungnahmen kdnnen bis zum Ende der Auslegungsfrist schriftlich oder miundlich
zur Niederschrift (zweckmaRiger Weise bei der Stadtplanung) wahrend der Dienst-
stunden vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Umweltrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB liegen zu
diesem Zeitpunkt keine vor.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen und bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ein
Antrag nach 8 47 der Ver-waltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht wer-den, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen.

Der Ratsbeschluss zur vom 22.03.2018 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 23.03.2018

(Moenikes)
BlUrgermeisterin
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Nahversorgungszentrum Waltrop-Ost* der
Stadt Waltrop im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 ,Nahversorgungszentrum Waltrop-Ost“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
reich wird in nachfolgender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Ziel der Planung ist es, der bereits im Vergnugungsstattenkonzept aus dem Jahr 2011 ange-
sprochenen Gefahr der Verdrangung der der Nahversorgung dienenden Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe im zentralen Versorgungsbereich ,Waltrop-Ost“ durch andere Nut-
zungen ohne spezifische Versorgungsfunktion entgegenzuwirken. Das ,Nahversorgungs-
zentrum Waltrop-Ost” soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach 8 9 (2 a)
BauGB nicht nur im Bestand geschiitzt, sondern weiterentwickelt werden. Weitere Einzel-
handelsbetriebe sollen insbesondere in den exponierten Lagen am Stadteingang und in den
Erdgeschossen zur Starkung des Nahversorgungsstandortes und der Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung angesiedelt werden. Auf Grundlage von 8§ 9 (2a) BauGB sollen
mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches ,Waltrop-
Ost* Vergnugungsstatten (insb. Spielhallen und Wettbiros) im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 ausgeschlossen werden. Die Angebotsstrukturen zur Sicherung der Nah-
versorgung sollen im Zentralen Versorgungsbereich ,Waltrop-Ost"“ mit den Mitteln der Bau-
leitplanung langfristig gestarkt werden. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die Verdrangung
von Einzelhandelsbetrieben durch Vergniigungsstatten verhindert werden. Der kiinftige Be-
bauungsplan soll dem Schutz und der Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs ,Waltrop
Ost“ dienen. In frei werdenden Ladenlokalen sollen sich Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betriebe und nicht Vergniigungsstatten wie insbesondere Spielhallen ansiedeln.

Es handelt sich hierbei um ein Bebauungsplanverfahren nach § 9 (2a) BauGB, das im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt wird. Im vereinfachten Verfahren gelten
die Vorschriften gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
kann im vereinfachten Verfahren abgesehen werden. Gem. 8§ 13 (3) BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Rechtsgrundlage:

88 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbin-
dung mit 88 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in den jeweils giltigen Fassungen

Der vorstehende Beschluss vom 22.03.2018 wird hiermit offentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 26.03.2018

(Brautmeier)
Allgemeiner Vertreter
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Die Blurgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtplanung - Sn

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Aufstellung und offentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 60 ,Im Rohrken® der Stadt Waltrop

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 die Aufstellung und 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Im Rdhrken“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbereich wird in nachstehender Karte umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Fur die ehemalige Landwirtschaftsflache mit mittig liegendem Hofgrundstiick ,Im Réhrken®
wurde im Jahr 2005 ein Bebauungsplan fir ein allgemeines Wohngebiet aufgestellt. Die Ge-
baude und Hofanlagen sollten zu diesem Zeitpunkt vollstdndig erhalten bleiben. Sie wurden
auch mehrere Jahre nach der Bebauung des Baugebietes noch zum Abstellen landwirtschaft-
licher Gerate genutzt. Fur einen Teil der ehemaligen Hofanlage soll nun Baurecht fir ein
Wohnhaus geschaffen werden. Die auf diesem Grundstiick befindlichen Nebenanlagen (klei-
nere Scheunen und Abstellgebdude) werden seit vielen Jahren nur noch geringfligig genutzt
und sind auch aufgrund der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nur noch sehr ein-
geschrankt gewerblich nutzbar. Aus diesem Grund sollen der Abriss und eine Neuplanung mit
einem Wohnhaus erfolgen. Die Planung fgt sich in die ursprungliche stadtebauliche Konzep-
tion des Baugebietes ,Im Rohrken* gut ein.

Es handelt sich hierbei um ein Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB. Im vereinfachten
Verfahren gelten die Vorschriften gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.

Rechtsgrundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414); § 47 Verwal-
tungsgerichtsordnung (VwGO) vom 19. Méarz 1991 (BGBI. | S. 686), in den jeweils gultigen
Fassungen.

Auslegungszeiten:

In der Zeit von Montag, den 09.04.2018 bis einschliel3lich Mittwoch, den 09.05.2018 liegen
die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Waltrop, Altbau (2. Obergeschoss, Foyer), Minster-
stralBe 1, 45731 Waltrop, offentlich aus. Stellungnahmen kénnen bis zum Ende der Ausle-
gungsfrist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift (zweckmafiger Weise bei der Stadtpla-
nung) wahrend der Dienststunden vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbertcksichtigt
bleiben.

Umweltrelevante Stellungnahmen/Informationen:

Umweltrelevante Stellungnahmen/umweltrelevante Informationen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und Stellungnahmen gem. § 4(1) BauGB liegen nicht vor, da es sich hierbei um ein
Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB handelt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
kann im vereinfachten Verfahren abgesehen werden. Gem. § 13 (3) BauGB wird von der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 abge-
sehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.




2
Da es sich jedoch um den Abriss von mehreren Nebenanlagen handelt, wurde eine Arten-
schutzrechtliche Vorprifung erarbeitet, die Anlage zur Begriindung ist.

Der vorstehende Beschluss vom 22.03.2018 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Waltrop, den 23.03.2018

(Moenikes)
BlUrgermeisterin
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